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GESELZ VOM .o Uber die Raumplanung im Burgenland 2019
(Burgenléandisches Raumplanungsgesetz 2019 - Bgld. RPG 2019)

Der Landtag hat beschlossen:
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I. Abschnitt
Uberdértliche Raumplanung

81
Grundsatze und Ziele

(1) Uberértliche Raumplanung (Landesplanung) im Sinne dieses Gesetzes ist die zusammenfassende
Vorsorge fur eine den Gegebenheiten der Natur, den abschatzbaren wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Erfordernissen im Interesse des Gemeinwohles und des Umweltschutzes entsprechende
Ordnung des Landesgebietes oder einzelner Landesteile.

(2) Die uberortliche Raumplanung hat sich nach folgenden Grundsétzen und Zielen zu richten:

1.

Die Ordnung von Planungsregionen und Planungszonen hat sich in die Ordnung des
Gesamtraumes einzufligen. Bei der Ordnung des Gesamtraumes sind die Gegebenheiten und die
Erfordernisse seiner Planungsregionen und Planungszonen zu beriicksichtigen. Die Ordnung von
benachbarten Planungsregionen und Planungszonen ist aufeinander abzustimmen.

. Fur die Bevolkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung mdglichst gleichwertiger

Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung einer ausgeglichenen
Wirtschafts-, Sozial- und Verkehrsstruktur anzustreben.

. Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und pfleglich zu nutzen, um sie fir die

Zukunft in ausreichender Gute und Menge zu erhalten. Insbesondere ist anzustreben:
a) der Schutz des Bodens, der Pflanzen- und der Tierwelt;
b) die Erhaltung der Reinheit der Luft und der Gewdsser sowie des natirlichen Klimas;

c) der Schutz und die Pflege erhaltenswerter Naturgegebenheiten und Kulturglter sowie des
Landschafts- und Ortsbildes.

. Ziele, Aufgaben und MalRnahmen des Natur- und Landschaftsschutzes sind zu beruicksichtigen.
. Die Bevolkerung ist vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Ungliicksfalle auBergewdhnlichen

Umfanges sowie vor Umweltschaden, -gefahrdungen und -belastungen durch richtige Standort-



wahl dauergenutzter Einrichtungen, insbesondere unter Beriicksichtigung der Siedlungsstruktur,
bestmdglich zu schitzen.

6. Die Versorgung der Bevolkerung in ihren Grundbediirfnissen ist in ausreichendem Umfang und
angemessener Qualitat sicherzustellen, insbesondere bezieht sich diese Vorsorge auf
Wohnungen, Erwerbsmdglichkeiten, die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen, Kultur-,
Sozial-, Bildungs-, Sport-, Informations-, Kommunikations- und Verkehrseinrichtungen.

7. Die Grundlagen fur die nachhaltige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fur die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern. Insbesondere das Preisniveau fur Bauland ist auf einem fir die Bevdlkerung
leistbaren Niveau zu halten. Das Unterbinden von spekulativem Horten von Bauland ist dafir ein
wesentlicher Ansatz.

8. Die Erhaltung einer lebensfédhigen Land- und Forstwirtschaft ist sicherzustellen. Hierbei ist diese
so zu entwickeln, dass sie in der Lage ist, die nachhaltige Versorgung der Bevolkerung mit
Nahrungsmitteln und Rohstoffen von bester Qualitdt zu gewéhrleisten und eine 6kologisch
intakte Natur zu erhalten. Dafiir sind ausreichende bewirtschaftbare Flachen fur eine dauerhafte
land- und forstwirtschaftliche Nutzung zu sichern, die Verbesserung der Agrarstruktur unter
Berucksichtigung Okologischer Gesichtspunkte anzustreben sowie biologische
Landbewirtschaftungsformen zu forcieren.

9. Gewerbe und Industrie sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu sichern und zu
verbessern, wobei auf die Standorterfordernisse, die Infrastruktur und die besondere
Umweltsituation Riicksicht zu nehmen ist.

10. Gebiete mit nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von Nutzungen frei gehalten
werden, welche diese Vorkommen beeintrachtigen und ihre Gewinnung verhindern kénnen. Die
Nutzung von Wasserkraften hat unter moglichster Schonung der Landschaft und des Haushaltes
der Natur zu erfolgen.

11. Offentliche und private Dienstleistungseinrichtungen sind so zu entwickeln, dass sie in der Lage
sind, ihre Versorgungsaufgaben zu erflllen und einen wesentlichen Beitrag zur Entfaltung der
Wirtschaft zu leisten.

12. Der Tourismus ist unter Beriucksichtigung der 0Okologischen Belastbarkeit und der
wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Raumes sowie der Erfordernisse des Natur- und Landschafts-
schutzes zu entwickeln.

13. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass die Bevdlkerungsdichte eines Raumes
mit seiner 6kologischen und wirtschaftlichen Tragfahigkeit im Einklang steht und dass eine
bestmdgliche Abstimmung der Standorte fir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen, 6ffentliche
Dienstleistungseinrichtungen und Erholungsgebiete erreicht wird. Die Erhaltung und Belebung
von Stadt- und Ortskernen ist zu gewahrleisten.

§2
Abgrenzung
(1) Die Zustandigkeit des Bundes wird durch die Bestimmungen dieses Gesetzes nicht beriihrt.

(2) Auf die Planungen und die fiir die Raumplanung bedeutsamen Maf3nahmen des Bundes und der
benachbarten Bundeslander ist Bedacht zu nehmen.

83
Landesraumordnungsplan

(1) Im Rahmen der Uberértlichen Raumplanung hat die Landesregierung fur MafRnahmen, die in
erheblichem Ausmal’ nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt erwarten lassen, durch Verordnung einen
Landesraumordnungsplan zu erlassen.

(2) Der Landesraumordnungsplan hat das gesamte Landesgebiet unter Beriicksichtigung der im § 1
Abs. 2 festgelegten Grundsatze und Ziele rdumlich funktionell zu gliedern und Verbotszonen und Eig-
nungszonen fiir Manahmen im Sinne des Abs. 1 festzulegen. Zu den Verbotszonen gehdren jedenfalls
Natur- und Landschaftsschutzgebiete und geschitzte Landschaftsteile im Sinne des Burgenlandischen
Naturschutz- und  Landschaftspflegegesetzes - NG 1990, LGBI.  Nr.27/1991.  Der
Landesraumordnungsplan besteht aus dem Wortlaut der Verordnung und einer graphischen Darstellung.

(3) Bei der Erlassung eines Landesraumordnungsplanes hat die Landesregierung auf die Planungen
und die fur die Raumplanung bedeutsamen MaRnahmen des Bundes, der benachbarten Bundeslander, der
Gemeinden und anderer Planungstrager Bedacht zu nehmen.



(4) Bei der Erlassung eines Landesraumordnungsplanes hat die Landesregierung die Gemeinden, die
Burgenlandische Landwirtschaftskammer, die Wirtschaftskammer Burgenland, die Kammer fiir Arbeiter
und Angestellte fur das Burgenland und die Burgenldndische Landesumweltanwéltin oder den
Burgenlandischen Landesumweltanwalt zu héren.

(5) Der Entwurf des Landesraumordnungsplanes ist vor Beschlussfassung durch drei Monate beim
Amt der Burgenléndischen Landesregierung und in den Gemeinden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.
Die Auflage ist durch Verlautbarung im Landesamtsblatt und durch ortsubliche Kundmachung in den
Gemeinden bekannt zu geben. Jede wahlberechtigte Landesbiirgerin und jeder wahlberechtigte
Landesburger ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Erinnerungen
vorzubringen. Darauf ist in der Verlautbarung und in den Kundmachungen ausdricklich hinzuweisen.

(6) Der Landesraumordnungsplan ist vor Beschlussfassung durch die Landesregierung vom
Raumplanungsbeirat zu beraten, wobei das Ergebnis des Anhérungsverfahrens und die rechtzeitig
vorgebrachten Erinnerungen in die Beratungen einzubeziehen sind.

84
Vorbehaltsflachen

(1) Im Landesraumordnungsplan kénnen innerhalb der Eignungszonen fur Malnahmen im Sinne des
83 Abs. 1 Vorbehaltsflichen ausgewiesen werden, wenn ein konkreter Bedarf gegeben ist, dessen
Deckung im 6ffentlichen Interesse liegt. Dabei sind ebenfalls die im § 1 Abs. 2 festgelegten Grundsatze
und Ziele zu bertcksichtigen. Fir das Verfahren ist 8 3 Abs. 3 bis 6 anzuwenden.

(2) Die durch die Ausweisung einer Vorbehaltsflache Begunstigten, die Gemeinde oder das Land
haben innerhalb von funf Jahren nach Inkrafttreten des Landesraumordnungsplanes oder dessen
Anderung, in der die Ausweisung der Vorbehaltsflache erfolgt, das Eigentum an der Vorbehaltsflache
oder ein dingliches Recht zur Nutzung dieser zu erwerben oder, wenn der Verkauf oder die Begriindung
eines dinglichen Nutzungsrechtes durch die Eigentiimerin oder den Eigentimer abgelehnt oder eine
Einigung Uber das Entgelt nicht erzielt wird, einen Antrag auf Enteignung zu stellen.

(3) Erwerben die Begunstigten, die Gemeinde oder das Land innerhalb dieser Frist (Abs. 2) die
Vorbehaltsflache nicht und wird auch kein Antrag auf Enteignung innerhalb dieser Frist gestellt, dann ist
iber Antrag der Eigentiimerin oder des Eigentimers der Vorbehalt durch Anderung des
Landesraumordnungsplanes zu I8schen. Die als Vorbehaltsflache gewidmete Flache darf nicht mehr als
Vorbehaltsflache ausgewiesen werden.

(4) Die Enteignung (Abs. 2) kann in der Entziehung des Eigentumsrechtes, in der Begriindung von
Rechten an fremden Grundstiicken oder in der Aufhebung von Rechten an eigenen oder fremden
Grundstucken bestehen. Die Enteignung ist auf den geringsten Eingriff in fremde Rechte, der noch zum
Ziel fahrt, zu beschrénken.

(5) Enteignungsbehorde ist die Bezirksverwaltungsbehdrde. Uber Antrage gemaR Abs. 2 ist eine
mundliche Verhandlung anzuberaumen. In dieser Verhandlung ist zu versuchen, Einverstandnis zwischen
der Antragstellerin oder dem Antragsteller und der Antragsgegnerin oder dem Antragsgegner zu
erreichen. Bei der miindlichen Verhandlung ist die Aufnahme des Beweises durch Sachverstandige
vorzunehmen.

(6) Die Bezirksverwaltungsbehorde hat tiber Antrage auf Enteignung mit Bescheid zu entscheiden.
In diesem Bescheid ist auch die Hohe der Entschédigung (Abs. 8) festzusetzen.

(7) Der rechtskraftige Enteignungsbescheid ist eine ¢ffentliche Urkunde im Sinne des § 33 Abs. 1
des Allgemeinen Grundbuchsgesetzes 1955, BGBI. Nr. 39/1955, in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. | Nr. 58/2018.

(8) Die Hohe der Entschédigung ist nach dem Verkehrswert zu ermitteln. Bei der Bewertung werden
werterhéhende Investitionen nach Inkrafttreten des Landesraumordnungsplanes nicht beriicksichtigt.

(9) Soweit dieses Gesetz nichts anderes bestimmt, gelten fur das Verfahren die Bestimmungen des
Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetzes - EisbEG, BGBI. Nr. 71/1984, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 111/2010.

85
Ballungsrdume

(1) Falls ein Ballungsraum gemaR der Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekdmpfung
von Umgebungslarm, ABI. Nr. L 189 vom 18.07.2002 S. 12, vorliegt, hat die Landesregierung diesen bis
spétestens 30. November 2008 im Landesraumordnungsplan auszuweisen.



(2) Im Sinne dieser Bestimmung ist ein Ballungsraum ein tatsdchlich zusammenhéngendes, sich
gegebenenfalls auch Uber mehrere Gemeinden erstreckendes bestimmtes Gebiet mit stadtischem
Charakter und einer durchschnittlichen Bevélkerungsdichte von 1 000 oder mehr Einwohnerinnen und
Einwohnern pro Quadratkilometer des Gemeindegebietes oder Gemeindegebietsteiles und einer
insgesamt jedenfalls 100 000 Einwohnerinnen und Einwohnern (ibersteigenden Bevdlkerungszahl.

§6
Anderung des Landesraumordnungsplanes

(1) Der Landesraumordnungsplan ist durch Verordnung der Landesregierung abzuéndern, wenn dies
die Vollziehung anderer Landesgesetze oder von Bundesgesetzen notwendig macht.

(2) Der Landesraumordnungsplan darf im Ubrigen nur abgeéndert werden, wenn sich die Planungs-
grundlagen infolge Auftretens neuer Tatsachen oder Planungsabsichten wesentlich gedndert haben.

(3) Fir das Verfahren bei der Anderung sind die Bestimmungen des § 3 anzuwenden.

§7
Wirkung des Landesraumordnungsplanes

(1) Der Landesraumordnungsplan ist fur die ortliche Raumplanung der im Planungsraum liegenden
Gemeinden rechtsverbindlich.

(2) Der Landesraumordnungsplan hat weiters die Folge, dass Maftnahmen im Sinne des § 3 Abs. 1
nur zuldssig sind, wenn sie dem Landesraumordnungsplan nicht widersprechen.

(3) In Vorbehaltsflachen (§ 4) dirfen nur MalBnahmen bewilligt werden, die dem Zweck des
Vorbehaltes entsprechen.

(4) Entgegen der Bestimmungen der Abs. 2 und 3 nach landesgesetzlichen Vorschriften erlassene
Bescheide sind mit Nichtigkeit bedroht.

§8
Raumforschung

Die Landesregierung hat fir Zwecke der Raumplanung den Zustand des Raumes und seine bisherige
und voraussichtlich zukinftige Entwicklung durch Untersuchung der naturgegebenen, wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen VVoraussetzungen zu erforschen.

89
Auskunftspflicht

Die Gemeinden und andere Planungstréger, insbesondere Elektrizitats-, Verkehrs- und Versorgungs-
gesellschaften sind verpflichtet, der Landesregierung tber alle Umstdnde Auskunft zu geben, die fir die
Landesplanung von Bedeutung sind oder werden konnen, soweit dadurch nicht Geschéafts- oder Betriebs-
geheimnisse verletzt werden.

§10
Raumplanungsbeirat

(1) Zur Beratung der Landesregierung in den Angelegenheiten der Raumplanung ist beim Amt der
Burgenlandischen Landesregierung ein Raumplanungsbeirat einzurichten. Dieser besteht aus zwolf
Mitgliedern. Jenes Mitglied der Landesregierung, welchem die Angelegenheit der Raumplanung als
Referentin oder Referent untersteht, hat den Vorsitz des Raumplanungsbeirates inne. Jenes Mitglied der
Landesregierung, dem die Gemeindeaufsicht untersteht, hat die Vorsitz-Stellvertretung inne. Unterstehen
die Angelegenheiten der Raumplanung und der Gemeindeaufsicht demselben Mitglied der
Landesregierung oder gehoren die betreffenden Regierungsmitglieder derselben politischen Partei an,
obliegt die Bestellung der Vorsitz-Stellvertretung der Landesregierung. Hierbei ist so vorzugehen, dass
die Vorsitz-Stellvertretung einer Person zu Teil wird, die einer in der Regierung vertretenen politischen
Partei zu entnehmen ist, die nicht den Vorsitz innehat. Sind die Vorsitzende oder der Vorsitzende und
deren oder dessen Stellvertretung verhindert, so fuhrt die Landesamtsdirektorin oder der
Landesamtsdirektor den Vorsitz mit Stimmrecht.

(2) Die sonstigen Mitglieder des Raumplanungsbeirates sind von der Landesregierung zu bestellen.
Unter diesen miissen sich je eine Vertreterin oder ein Vertreter der Burgenlandischen Landwirtschafts-
kammer, der Wirtschaftskammer Burgenland, der Kammer fir Arbeiter und Angestellte fir das
Burgenland, des Osterreichischen Gewerkschaftsbundes - Landesexekutive Burgenland, zwei



Vertreterinnen oder Vertreter der Gemeinden und die Burgenlédndische Landesumweltanwaltin oder der
Burgenlandische Landesumweltanwalt befinden. Die Gemeindevertreterinnen oder die Gemeindevertreter
werden jenen Interessenvertretungen der Gemeinden (§ 95 der Burgenlandischen Gemeindeordnung 2003
- Bgld. GemO 2003, LGBI. Nr. 55/2003) entnommen, die die groBRte und zweitgroBte Mitgliederzahl
haben. Drei weitere Mitglieder sind auf Vorschlag der in der Landesregierung vertretenen politischen
Parteien nach deren Starkeverhéltnis in der Landesregierung zu bestellen.

(3) Die Funktionsdauer des Raumplanungsbeirates féllt mit jener des Landtages zusammen. Die
Mitglieder des Raumplanungsbeirates bleiben bis zur Bestellung des neuen Raumplanungsbeirates im
Amt. Der neue Raumplanungsbeirat ist binnen drei Monaten nach der Neuwahl des Landtages zu
bestellen.

(4) Fir jedes Mitglied des Raumplanungsbeirates ist nach den Vorschriften des Abs.2 ein
Ersatzmitglied zu bestellen, das im Falle der Verhinderung (Abs. 5) eines Mitgliedes des Raumplanungs-
beirates an dessen Stelle tritt. Abs. 7 gilt auch fiir Ersatzmitglieder.

(5) Die Mitglieder des Raumplanungsbeirates haben an den Sitzungen teilzunehmen. Ist ein Mitglied
an der Teilnahme verhindert, so hat es dies der VVorsitzenden oder dem Vorsitzenden mitzuteilen und das
gemal Abs. 4 bestellte Ersatzmitglied unter Hinweis auf die Tagesordnung mit seiner Vertretung zu
betrauen. Fir ein Mitglied des Raumplanungsbeirates, welches voraussichtlich langer als sechs Monate an
der Teilnahme an Sitzungen verhindert ist, ist ein neues Mitglied zu bestellen.

(6) Die Landesamtsdirektorin oder der Landesamtsdirektor ist berechtigt, an den Sitzungen des
Raumplanungsbeirates mit beratender Stimme teilzunehmen. Weiters kdnnen den Sitzungen auch
Sachversténdige beigezogen werden.

(7) Die Mitgliedschaft beim Raumplanungsbeirat ist ehrenamtlich. Den Mitgliedern gebihrt jedoch
der Ersatz der notwendigen Reisekosten und eine Aufwandsentschadigung nach Maligabe der den
Mitgliedern der Landesgrundverkehrskommission zustehenden Gebiihren.

§11
Geschéaftsordnungsbestimmungen

(1) Der Raumplanungsbeirat ist von der Vorsitzenden oder vom Vorsitzenden bei Verhinderung
derselben oder desselben von ihrer oder seiner Stellvertretung nach Bedarf schriftlich unter Bekanntgabe
der Tagesordnung einzuberufen. Die Einberufung hat gegen Nachweis derart zu ergehen, dass sie
spatestens sieben Tage vor der Sitzung jedem Mitglied zukommt. Wenn es die Landesregierung oder
mindestens vier Mitglieder des Raumplanungsbeirates unter Angabe des Grundes schriftlich verlangen,
hat die Vorsitzende oder der Vorsitzende den Raumplanungsbeirat zu einer Sitzung flr einen Zeitpunkt
innerhalb von zwei Wochen ab Zustellung des Ersuchens einzuberufen.

(2) Der Raumplanungsbeirat ist beschlussfahig, wenn samtliche Mitglieder ordnungsgemaR einge-
laden wurden, die Vorsitzende oder der Vorsitzende oder ihre oder seine Stellvertretung oder bei deren
Verhinderung die Landesamtsdirektorin oder der Landesamtsdirektor und mindestens sieben sonstige
Mitglieder anwesend sind. Zu einem Beschluss ist mehr als die Halfte der Stimmen der Anwesenden
erforderlich.

(3) Uber die Sitzungen des Raumplanungsbeirates ist eine Verhandlungsschrift zu fiihren, in welche
auch die Argumente der in der Minderheit gebliebenen Mitglieder des Raumplanungsbeirates
aufzunehmen sind. Die Schriftfuhrerin oder der Schriftfuhrer ist vom Amt der Burgenlandischen
Landesregierung beizustellen.

§12
Aufgaben

(1) Der Raumplanungsbeirat hat sich zu aulern tber

1.den Inhalt und die Zielsetzung der Entwirfe von Entwicklungsprogrammen und des
Landesraumordnungsplanes,

2. die Eignung von Ortlichen Entwicklungskonzepten und Flachenwidmungsplanen fiir die
Genehmigung durch die Landesregierung,

3. alle von der Landesregierung zur Vorberatung Obermittelten und alle sonstigen wichtigen
Angelegenheiten der Raumplanung.

(2) Sofern in Angelegenheiten des Abs.1 Z 2 die Anderung des Flachenwidmungsplanes vom
Gemeinderat mit mindestens zwei Drittel der Stimmen beschlossen wurde und eine Erklarung im Sinne
des §42 Abs.3 vorliegt, kann die Anderung des Flachenwidmungsplanes den Mitgliedern des



Raumplanungsbeirates von der Vorsitzenden oder dem Vorsitzenden auch auf schriftlichem Weg zur
Kenntnis gebracht werden. Binnen zwei Wochen ab Zustellung kann jedes Mitglied des
Raumplanungsbeirates bei der Vorsitzenden oder dem Vorsitzenden die Behandlung des konkreten
Verfahrens in einer Sitzung geméR § 11 Abs. 1 verlangen. Wenn dies nicht verlangt wird, gilt die
Anderung des Flachenwidmungsplanes vom Beirat als zur Genehmigung empfohlen.

8§13
Entwicklungsprogramm
(1) Die Landesregierung hat durch Verordnung Entwicklungsprogramme aufzustellen.

(2) Ein Entwicklungsprogramm hat die den Gegebenheiten der Natur, den wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Erfordernissen entsprechenden Zielsetzungen der planméaRigen und vorausschauenden
Gesamtgestaltung des Landesgebietes oder einzelner Landesteile (Regionales Entwicklungsprogramm)
festzulegen und soll die zu ihrer Erreichung erforderlichen MaRnahmen aufzeigen. Es hat auch
Grundsétze der ortlichen Raumplanung zu enthalten.

(3) Soweit einzelne Ziele der uberértlichen Raumplanung vordringlich sind, kdnnen in Entwick-
lungsprogrammen nur jene besonderen Zielsetzungen und die zu ihrer Erreichung erforderlichen MaR-
nahmen festgelegt werden, die fiir die Entwicklung des Planungsgebietes im Sinne der Zielsetzungen der
Uberortlichen Raumplanung erforderlich sind, sofern dadurch die geordnete Gesamtentwicklung des
Planungsgebietes nicht beeintrachtigt wird (Sektorales Entwicklungsprogramm).

(4) Bei der Ausarbeitung eines Entwicklungsprogrammes sind insbesondere die in § 1 Abs. 2 fest-
gelegten Grundsatze und Ziele zu berticksichtigen.

(5) Bei der Aufstellung eines Entwicklungsprogrammes hat die Landesregierung auf die Planungen
und die fur die Raumplanung bedeutsamen MalRnahmen des Bundes, der benachbarten Bundesléander, der
Gemeinden und anderer Planungstréger Bedacht zu nehmen.

(6) Bei der Aufstellung eines Entwicklungsprogrammes hat die Landesregierung die Gemeinden,
deren Interessen beriihrt werden, die Burgenlandische Landwirtschaftskammer, die Wirtschaftskammer
Burgenland, die Kammer fir Arbeiter und Angestellte fiir das Burgenland und die Burgenléndische
Landesumweltanwaltin oder den Burgenlédndischen Landesumweltanwalt zu héren.

(7) Der Entwurf des Entwicklungsprogrammes ist vor Beschlussfassung durch drei Monate beim
Amt der Burgenlandischen Landesregierung und in den Gemeinden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.
Die Auflage ist durch Verlautbarung im Landesamtsblatt und durch ortsubliche Kundmachung in den
Gemeinden bekannt zu geben. Jede wahlberechtigte Landesbiirgerin und jeder wahlberechtigte Landes-
blrger ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Erinnerungen vorzubringen.
Darauf ist in der Verlautbarung und in den Kundmachungen ausdriicklich hinzuweisen.

(8) Das Entwicklungsprogramm ist vor Beschlussfassung durch die Landesregierung vom Raum-
planungsbeirat zu beraten, wobei das Ergebnis des Anhorungsverfahrens und die rechtzeitig
vorgebrachten Erinnerungen in die Beratungen einzubeziehen sind.

8§14
Anderung des Entwicklungsprogrammes

(1) Ein Entwicklungsprogramm ist durch Verordnung der Landesregierung abzuéndern, wenn dies
die Vollziehung anderer Landesgesetze oder von Bundesgesetzen notwendig macht.

(2) Ein Entwicklungsprogramm darf im Ubrigen nur abgeindert werden, wenn sich die Planungs-
grundlagen infolge Auftretens neuer Tatsachen oder Planungsabsichten wesentlich gedndert haben.

(3) Fur das Verfahren bei der Anderung sind die Bestimmungen des § 13 anzuwenden.

8§15
Wirkungen des Entwicklungsprogrammes

(1) Ein Entwicklungsprogramm ist fir die ortliche Raumplanung der im Planungsraum liegenden
Gemeinden rechtsverbindlich. Bewilligungen von sonstigen sich auf das Gemeindegebiet auswirkenden
MaRnahmen auf Grund landesgesetzlicher Vorschriften dirfen einem Entwicklungsprogramm nicht
widersprechen.

(2) Unbeschadet anderer gesetzlicher Bestimmungen diirfen MalRnahmen des Landes als Tréger von
Privatrechten einem Entwicklungsprogramm nicht widersprechen.



816
Strategische Umweltprifung

(1) Landesraumordnungspléne und Entwicklungsprogramme sind wahrend der Ausarbeitung und vor
ihrer Erlassung und Anderung einer Umweltpriifung zu unterziehen, wenn durch sie
1. der Rahmen fir die kiinftige Genehmigung von Vorhaben nach dem Umweltvertréglichkeits-
priifungsgesetz 2000 - UVP-G 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. I Nr. 80/2018, gesetzt wird oder

2. Europaschutzgebiete im Sinne des § 22b des NG 1990 erheblich beeintréchtigt werden kénnten.

_ (2) Eine Umweltprifung nach Abs. 1 ist nicht erforderlich, wenn es sich nur um geringfiigige
Anderungen dieser Plane handelt oder die Nutzung kleiner Gebiete festgelegt wird.

(3) Landesraumordnungspléne und Entwicklungsprogramme, fur die nicht bereits eine Pflicht zur
Umweltprifung nach Abs. 1 und 2 besteht, sind dann einer Umweltprifung zu unterziehen, wenn sie
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben. Diese Beurteilung
(Umwelterheblichkeitspriifung) hat auf der Grundlage der Prifkriterien nach Anhang 1l der Richtlinie
2001/42/EG Uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme (im
Folgenden: SUP-Richtlinie), ABI. Nr. L 197 vom 21.07.2001 S. 30, zu erfolgen.

(4) Im Rahmen der Umwelterheblichkeitsprifung nach Abs. 3 ist das Amt der Burgenlandischen
Landesregierung zur Frage der voraussichtlichen Erheblichkeit von Umweltauswirkungen zu
konsultieren.

(5) Das Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung nach Abs. 3 ist dem Entwurf des Landesraum-
ordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes beizuschlieBen. Die Kundmachung der Auflage des
Entwurfes des Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes hat diesfalls einen
Hinweis zu enthalten, dass auch das Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung zur allgemeinen Einsicht
aufliegt.

(6) Durch Verordnung der Landesregierung kénnen jene Landesraumordnungsplédne und Entwick-
lungsprogramme festgelegt werden, die nach Abs. 2 keiner obligatorischen Umweltpriifung (Abs. 1)
bedurfen; weiters kdnnen bestimmte Arten von Landesraumordnungsplanen oder Entwicklungspro-
grammen von der Pflicht zur Prifung nach Abs. 3 ausgenommen werden. Diese Verordnung darf nur
erlassen werden, wenn die davon betroffenen Plane unter Berlicksichtigung des Anhangs Il der SUP-
Richtlinie voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben. Hiezu ist das Amt der
Burgenlandischen Landesregierung gemal Abs. 4 zu konsultieren.

(7) In allgemein verstandlichen Erlauterungen ist zu begriinden, weshalb die Voraussetzungen zur
Erlassung der Verordnung nach Abs. 6 vorliegen. Die Erlduterungen sind fir die Dauer der Geltung der
Verordnung im Amt der Burgenlandischen Landesregierung wéhrend der Amtsstunden aufzulegen. Die
Landesregierung hat in der Verordnung auf die Auflage der Erlauterungen zur allgemeinen Einsicht
hinzuweisen.

8§17
Umweltbericht

(1) Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der in den Entwurf des
Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes aufzunehmen ist. Der Umweltbericht hat
die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, die die Durchfiihrung des Landesraumordnungsplanes
oder des Entwicklungsprogrammes auf die Umwelt hat, zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.
Dabei sind auch vertretbare Alternativen, die die Ziele und den geographischen Anwendungsbereich des
Landesraumordnungsplanes berlcksichtigen, zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Der
Umweltbericht muss jedenfalls die in Anhang I der SUP-Richtlinie angefiihrten Informationen enthalten.

(2) Der Umweltbericht hat die Angaben zu enthalten, die in vertretbarer Weise herangezogen werden
kénnen. Dabei sind der gegenwaértige Wissensstand und aktuelle Priifmethoden, Inhalt und Detaillierungs-
grad des Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes, dessen rechtliche Stellung
sowie das AusmaR, in dem bestimmte Aspekte zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen auf den unter-
schiedlichen Ebenen am besten gepriift werden kénnen, zu berticksichtigen.

(3) Zur Erlangung der in Anhang | der SUP-Richtlinie genannten Informationen koénnen alle
verfugbaren relevanten Informationen tber die Umweltauswirkungen herangezogen werden, die auf
anderen Ebenen oder auf Grund anderer Rechtsvorschriften erstellt wurden.

(4) Bei Festlegung des Umfanges und des Detaillierungsgrades der in den Umweltbericht aufzu-
nehmenden Informationen ist das Amt der Burgenléndischen Landesregierung zu konsultieren.



8§18
Recht auf Stellungnahme, Beteiligung der Offentlichkeit

(1) Der Entwurf des Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes ist im Rahmen
des allgemeinen Auflageverfahrens auch dem Amt der Burgenldndischen Landesregierung unter
Einrdumung einer angemessenen Frist zur Stellungnahme zu Gbermitteln.

(2) Wahrend der Auflagefrist kdnnen natirliche und juristische Personen sowie deren
Vereinigungen, Organisationen oder Gruppen, insbesondere auch Organisationen zur Forderung des
Umweltschutzes, zum Entwurf des Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes sowie
zum Umweltbericht Stellung nehmen. Darauf ist in der Kundmachung der Auflage des Entwurfes des
Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes hinzuweisen.

819
Grenzuberschreitende Auswirkungen

(1) Wenn die Durchfuhrung eines Landesraumordnungsplanes oder eines Entwicklungsprogrammes,
die der Umweltprifung nach § 16 unterliegen, voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
eines auslédndischen Staates haben wird, ist ihm der Entwurf des Landesraumordnungsplanes oder des
Entwicklungsprogrammes vor dessen Erlassung gemeinsam mit dem Umweltbericht (8 17) zu
Ubermitteln. Dies gilt auch, wenn ein solcher Staat ein diesbeziigliches Ersuchen stellt. Dem Staat ist eine
angemessene Frist fur die Mitteilung einzurdumen, ob er Konsultationen wiinscht.

(2) Wenn der Staat dies nach Ubermittlung der Unterlagen nach Abs. 1 innerhalb der angemessenen
Frist verlangt, sind mit ihm Konsultationen zu fiihren Gber
1. die voraussichtlichen grenziiberschreitenden Auswirkungen, die die Durchfiihrung des Landes-
raumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes auf die Umwelt hat, sowie

2. die geplanten MaRRnahmen zur Verminderung oder Vermeidung solcher Auswirkungen.
Zu Beginn der Konsultationen ist ein angemessener Zeitrahmen flr deren Dauer zu vereinbaren.

(3) Sind mit einem Staat Konsultationen zu fiihren, sind diesem alle erforderlichen Unterlagen zu
Ubermitteln, um sicherzustellen, dass die mit Umweltangelegenheiten befassten Behérden und Dienst-
stellen dieses Staates, die von den durch die Durchfiihrung des Landesraumordnungsplanes oder des
Entwicklungsprogrammes verursachten Umweltauswirkungen betroffen sein kénnten, sowie die Offent-
lichkeit dieses Staates unterrichtet werden konnen und Gelegenheit erhalten, innerhalb einer
angemessenen Frist Stellung zu nehmen.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten flir Mitgliedstaaten der Européischen Union sowie Vertragsparteien des
Abkommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum. Fur andere Staaten gelten sie nur nach Maligabe
des Grundsatzes der Gegenseitigkeit. Besondere staatsvertragliche Regelungen bleiben unbertihrt.

8§20
Entscheidung

(1) Bei der Erlassung des Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes sind
inshesondere der Umweltbericht (§ 17), die abgegebenen Stellungnahmen (8§ 18) und die Ergebnisse der
grenziiberschreitenden Konsultationen (8§ 19) zu bericksichtigen.

(2) Landesraumordnungspléne oder Entwicklungsprogramme, die auf Grund voraussichtlich erheb-
licher Auswirkungen auf Europaschutzgebiete einer Umweltpriifung nach 8 16 zu unterziehen sind,
missen auch auf ihre Vertraglichkeit mit den fiir das Europaschutzgebiet geltenden Erhaltungszielen
geprift werden. Der Landesraumordnungsplan oder das Entwicklungsprogramm darf nur erlassen
werden, wenn das Europaschutzgebiet im Hinblick auf die Erhaltungsziele nicht beeintrachtigt wird.

(3) Abweichend von Abs. 2 kénnen Landesraumordnungsplane oder Entwicklungsprogramme dann
erlassen werden, wenn deren Durchfiihrung aus zwingenden Griinden des tberwiegenden &6ffentlichen
Interesses, einschlielich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, erforderlich ist und keine geeignete,
die Erhaltungsziele des Europaschutzgebietes weniger beeintrachtigende Alternatividsung besteht.
Kommt im Europaschutzgebiet ein prioritarer natirlicher Lebensraumtyp oder eine prioritare Art vor und
wird dieser Lebensraumtyp oder diese Art beeintrachtigt, so kdnnen bei der Gemeinwohlabwégung nur
Erwégungen im Zusammenhang mit der Gesundheit des Menschen und der 6ffentlichen Sicherheit oder
im Zusammenhang mit maRgeblichen ginstigen Auswirkungen fir die Umwelt beruicksichtigt werden,
andere zwingende Griinde des Uberwiegenden oOffentlichen Interesses nur nach Stellungnahme der
Kommission der Europdischen Union.



(4) Werden Landesraumordnungsplédne oder Entwicklungsprogramme in Anwendung des Abs. 3
erlassen, so ist gleichzeitig sicherzustellen, dass alle notwendigen AusgleichsmaBnahmen ergriffen
werden, um den Zusammenhang des europdischen Schutzgebietsnetzes (,,Natura 2000“) nicht zu
beeintréchtigen. Die Kommission der Europdischen Union ist Uber die ergriffenen AusgleichsmalRnahmen
zu unterrichten.

§21
Bekanntgabe

(1) Der konsultierte Staat (§ 19) und das Amt der Burgenléndischen Landesregierung sind von der
Erlassung des Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes zu verstdndigen. Die
Verpflichtung zur Kundmachung des Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes
bleibt unberihrt.

(2) In einer zusammenfassenden Erklarung ist darzulegen,

1. wie Umwelterwagungen in den Landesraumordnungsplan oder das Entwicklungsprogramm
einbezogen wurden,

2. wie der Umweltbericht (§ 17), die abgegebenen Stellungnahmen (8 18) und die Ergebnisse der
gefilhrten grenziiberschreitenden Konsultationen (8§ 19) berlicksichtigt wurden,

3.aus welchen Grunden der Landesraumordnungsplan oder das Entwicklungsprogramm nach
Abwagung mit den gepruften vertretbaren Alternativen gewahlt wurde und

4. welche MaRnahmen zur Uberwachung (8§ 22) beschlossen wurden.
Diese Erklarung ist in geeigneter Form 6ffentlich zugénglich zu machen.

8§22
RegelmaRige Uberwachung

Die Landesregierung hat zu Gberwachen, ob die Durchfiihrung des Landesraumordnungsplanes oder
des Entwicklungsprogrammes erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt hat. Erforderlichenfalls ist der
Landesraumordnungsplan oder das Entwicklungsprogramm zu &ndern.

I1. Abschnitt
Ortliche Raumplanung

8§23
Zustandigkeit, Beitragsleistung des Landes

(1) Die ortliche Raumplanung obliegt den Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich und erfolgt
durch Aufstellung von Ortlichen Entwicklungskonzepten, Flachenwidmungsplanen, Bebauungsplénen
(Teilbebauungsplénen) oder Bebauungsrichtlinien.

(2) Die Landesregierung kann zu den Kosten der ortlichen Raumplanung den Gemeinden mit
Rucksicht auf die Bedeutung der raumordnenden MalRnahmen und im Verhaltnis zur Finanzkraft der
Gemeinden Zweckzuschisse gewahren.

8§24
Malinahmen zur Baulandmobilisierung

(1) Die Gemeinden haben im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Baulandreserven und des abschdtzbaren Baulandbedarfes von flnf bis zehn Jahren
Malinahmen zur Baulandmobilisierung zu treffen.

(2) Bei der Widmung von Bauland kann die Gemeinde eine Befristung von finf bis zehn Jahren
festlegen. Diese ist im Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen. Die Gemeinde kann fur unbebaute
Grundstiicke nach Ablauf der Frist innerhalb eines Jahres die Widmung andern, wobei ein allfalliger
Entschadigungsanspruch gemal § 53 nicht entsteht.

(3) Die Gemeinden kdnnen im Sinne des Abs. 1 auch privatwirtschaftliche MaRnahmen setzen. Dazu
zéhlen insbesondere
1. Vereinbarungen zwischen Gemeinde und Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimern Uber
den Erwerb von Grundstiicken zur Deckung des 6rtlichen Baubedarfes,
2. Vereinbarungen zwischen Gemeinde und Grundeigentimerinnen oder Grundeigentiimern, in
denen sich die Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimer verpflichten, ihre Grundstiicke



innerhalb einer bestimmten Frist zu bebauen und welche Rechtsfolgen bei Nichteinhaltung
eintreten,

3. Vereinbarungen zwischen Gemeinde und Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentimern (ber
die Tragung von ErschlieBungskosten.
In den Vereinbarungen kann festgelegt werden, dass die Ubernommenen Verpflichtungen auch fir
allfallige Rechtsnachfolger gelten.

(4) Im Interesse der Baulandmobilisierung kénnen auch Zusammenlegungsubereinkommen abge-
schlossen werden. Zusammenlegungsiibereinkommen sind Vertrdge zwischen Gemeinde und
Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimern mit dem Ziel einer Verbesserung der Grundstticksstruktur
im Hinblick auf eine geordnete und flachensparende Bebauung sowie einer entsprechenden ErschlieBung.
Das Zusammenlegungsiibereinkommen hat insbesondere zu enthalten:

1. das Zusammenlegungsgebiet und die Neueinteilung der Grundstiicke (Zusammenlegungsplan)
2. die Zuweisung der neuen Grundstiicke

3. Tragung der Kosten der Zusammenlegungsmafnahmen

4. Tragung der ErschlieBungskosten.

8§25
Strategische Umweltprifung

(1) Fur das Verfahren bei Aufstellung, Anpassung oder Anderung von Ortlichen Entwick-
lungskonzepten und Aufstellung oder Anderung von Flachenwidmungsplanen sind die §§ 16 bis 22
anzuwenden. Bei Vorliegen der dort genannten Voraussetzungen ist das Ortliche Entwicklungskonzept
oder der Flachenwidmungsplan einer Umweltpriifung zu unterziehen.

(2) Soweit dem Ortlichen Entwicklungskonzept ein Landesraumordnungsplan oder ein
Entwicklungsprogramm zugrunde liegt, die einer Umweltprifung unterzogen wurden, kdénnen deren
Ergebnisse zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen verwertet werden. Dabei kdnnen alle verflgbaren
Informationen herangezogen werden, die bei der Prifung des Landesraumordnungsplanes oder des
Entwicklungsprogrammes gesammelt wurden.

(3) Eine Umweltpriifung ist fiir Planungen jedenfalls nicht erforderlich, wenn eine Umweltprifung
fir einen Plan hoherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Prifung keine zusétzlichen
Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Flr diese weitere Prifung kénnen
die Ergebnisse der Umweltprifung herangezogen werden, die fir den Plan héherer Stufe durchgefihrt
wurde.

(4) Zur Erlassung einer Verordnung nach § 16 Abs. 6 ist die Landesregierung zusténdig.

8§26
Ortliches Entwicklungskonzept

(1) Jede Gemeinde hat zur Festlegung der langfristigen, aufeinander abgestimmten
Entwicklungsziele und als Grundlage fur weitere Planungen durch Verordnung ein Ortliches
Entwicklungskonzept aufzustellen und fortzufiihren.

(2) Das Ortliche Entwicklungskonzept besteht aus dem Wortlaut der Verordnung, einem Textteil und
einem Entwicklungsplan. Bei Bedarf kann die Verordnung durch planerische oder tabellarische
Darstellungen erganzt werden. Der Entwicklungsplan ist in digitaler Form vorzulegen und umfasst das
gesamte Gemeindegebiet. AuBerdem sind schriftliche Erlauterungen, denen keine Rechtsverbindlichkeit
zukommt, beizufiigen. Soweit ein Widerspruch zwischen dem Textteil und dem Entwicklungsplan
besteht, gilt der Textteil.

(3) Bei der Aufstellung oder Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist auf die fiir die
ortliche Raumplanung bedeutsamen Planungen und Mallnahmen des Bundes, des Landes und
benachbarter Gemeinden Bedacht zu nehmen.

(4) Das Ortliche Entwicklungskonzept bindet die Gemeinde im Rahmen ihrer Planungen, begriindet
aber keine Rechte Dritter.

(5) Die Landesregierung hat die Form der Ortlichen Entwicklungskonzepte und die Verwendung
bestimmter Planzeichen durch Verordnung zu regeln.



827
Interkommunales Ortliches Entwicklungskonzept

(1) Gemeinden, die in einem raumlichen und funktionellen Zusammenhang stehen, konnen ihre
Ortlichen Entwicklungskonzepte auch in Form eines Interkommunalen Ortlichen Entwicklungskonzeptes
aufstellen und fortfuhren.

(2) Sie mussen sich in diesem Fall zu einem Gemeindeverband gemal § 20 Bgld. GemO 2003 oder
zu einer Gemeindekooperation gemaf § 22a Bgld. GemO 2003 zusammenschlief3en.

(3) Fur die Aufstellung, Anpassung oder Anderung des Interkommunalen Ortlichen
Entwicklungskonzeptes sind die Bestimmungen der 8§ 29 und 30 anzuwenden.

§28
Inhalt des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

(1) Im Ortlichen Entwicklungskonzept sind ausgehend von einer Erhebung der naturraumlichen, der
wirtschaftlichen, sozialen, ¢kologischen und kulturellen Gegebenheiten in der Gemeinde die Ziele der
ortlichen Raumplanung flr einen Planungszeitraum von zehn Jahren festzulegen und die zu ihrer
Erreichung erforderlichen Ziele und MaRnahmen darzustellen. Sofern, insbesondere die einzelnen in
Abs. 2 aufgezahlten Aspekte betreffende, Fachkonzepte vorhanden sind, sind diese zu beriicksichtigen.

(2) Inshesondere sind grundsétzliche Aussagen zu treffen Uber
1. die Stellung der Gemeinde in der Region und die Zuweisung von Uberdrtlichen Funktionen;
2. die abschatzbare Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung samt abschétzbarem Baulandbedarf
unter Bericksichtigung des vorhandenen, nicht bebauten Baulandes;
3. die angestrebte Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden oder ange-
strebten funktionellen Gliederung des Gemeindegebietes, wobei eine zweckmalige zeitliche
Abfolge der Bebauung sowie die Bebauungsplanung festzulegen sind;
. die Sicherung eines wirksamen Umweltschutzes;
. die Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungseinrichtungen;
. die erforderlichen kommunalen Einrichtungen sowie Einrichtungen des Gemeinbedarfes;
. die erforderliche Ausstattung der Gemeinde mit Erholungs- und Sporteinrichtungen sowie
kulturellen und sozialen Einrichtungen;
8. Bereiche die von Bebauung freizuhalten sind sowie die Festlegung von Gebieten, die zur
Erhaltung der freien Landschaft von Bebauung freizuhalten sind;

9. die verkehrliche ErschlieBung, Mobilitatsgrundsétze und -ziele und
10. mogliche interkommunale Kooperationsmdglichkeiten.

(3) In Gemeinden, in welchen die Errichtung von Einkaufszentren (8 37) zuldssig ist, sind auBerdem
Aussagen Uber Bereiche zu treffen, in denen Einkaufszentren errichtet werden kénnen. Es kdnnen
Bereiche definiert werden, in denen die Errichtung von Einkaufszentren nicht moglich sein soll.

8§29
Verfahren

(1) Die Burgermeisterin oder der Biirgermeister hat die Absicht der Aufstellung eines Ortlichen
Entwicklungskonzeptes in der Gemeinde fir mindestens einen Monat ortsliblich kundzumachen und
darauf hinzuweisen, dass die Erstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes geplant ist. Sofern die
Gemeinde (ber eine solche verfigt, ist die Absicht der Aufstellung eines Ortlichen
Entwicklungskonzeptes auch auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu geben. Gleichzeitig ist das
Amt der Burgenlidndischen Landesregierung von der beabsichtigten Aufstellung eines Ortlichen
Entwicklungskonzeptes in Kenntnis zu setzen.

(2) Das Ortliche Entwicklungskonzept ist vom Gemeinderat zu beschlieRen. Nach erfolgtem
Gemeinderatsbeschluss ist das Ortliche Entwicklungskonzept zur allgemeinen Einsicht im Gemeindeamt
durch acht Wochen 6ffentlich aufzulegen. Die 6ffentliche Auflage ist durch ortsiibliche Kundmachung
und, sofern die Gemeinde Uber eine solche verfugt, auch auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu
geben. Dem Amt der Burgenlandischen Landesregierung ist die 6ffentliche Auflage, unter Anschluss des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes samt den erforderlichen Erlauterungen, der Kundmachung und der
Unterlagen betreffend den Gemeinderatsbeschluss unverziiglich mitzuteilen. Auch die angrenzenden
Gemeinden sind von der Auflage zu informieren.
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(3) Die im Rahmen des Verfahrens befassten Amtssachverstandigen haben ihre Stellungnahmen oder
Gutachten binnen acht Wochen abzugeben. Sie haben ihre Stellungnahmen oder Gutachten jedoch
spatestens bis zum Ende der Auflagefrist abzugeben, wenn

1. die Kundmachung samt der in Abs. 2 genannten Unterlagen spdtestens am ersten Tag der
Auflage dem Amt der Burgenl&ndischen Landesregierung ubermittelt werden und

2. eine Erklarung von einem gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz 1993 - ZTG,
BGBI. Nr. 156/1994, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 50/2016, Befugten des
einschldgigen Fachbereiches angeschlossen ist, in der dieser mit seiner Unterschrift bestatigt,
dass folgende Kriterien, welche zu einer Versagung der Genehmigung des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes geméaR Abs. 9 fiihren kénnen, sorgféltig und ordnungsgemaR Gberpriift wurden:

a) Vorliegen von Widerspriichen zu den Bestimmungen dieses Gesetzes, dem Landesraumord-
nungsplan oder einem Entwicklungsprogramm,

b) Verletzung von Uberdrtlichen Interessen, insbesondere solcher des Umweltschutzes und des
Schutzes des Landschafts- und Ortsbildes,

¢) Verhinderung oder Beeintréchtigung einer im tberdrtlichen Interesse liegenden Entwicklung
der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde.

(4) Innerhalb der Auflagefrist sind alle Gemeindebewohnerinnern und Gemeindebewohner, sonstige
Eigentumerinnen und Eigentlimer von innerhalb der Gemeinde gelegenen Grundstiicken, natirliche und
juristische Personen, die ein berechtigtes wirtschaftliches oder soziales Interesse glaubhaft machen
kdénnen, und Vertreterinnen und Vertreter von Nachbargemeinden berechtigt, begriindete schriftliche
Erinnerungen vorzubringen. Auf die Bestimmungen dieses Absatzes ist in der Kundmachung (Abs. 2)
ausdricklich hinzuweisen.

(5) Sofern nach Ablauf der Frist zur Stellungnahme gemaR Abs. 3 Bedenken geédulert werden oder
wihrend der offentlichen Auflage Erinnerungen gemaR Abs. 4 einlangen oder sonstige Anderungen
vorgenommen werden sollen, hat die Blrgermeisterin oder der Birgermeister nach Abschluss der
offentlichen Auflage das Ortliche Entwicklungskonzept mit den eingelangten Stellungnahmen gemaR
Abs. 3 oder Erinnerungen gemdR Abs.4 dem Gemeinderat zur nochmaligen Beschlussfassung
vorzulegen. Die wahrend der 6ffentlichen Auflage eingelangten Erinnerungen sind in die Beratungen
einzubeziehen.

(6) Wird das Ortliche Entwicklungskonzept nach Ablauf der 6ffentlichen Auflage auf Grund von
Stellungnahmen gemdlR Abs. 3 oder Erinnerungen gemafR Abs.4 geéndert, so ist dieses neuerlich
entsprechend Abs. 2 und 4 durch zwei Wochen aufzulegen. Die Verstandigung der Nachbargemeinden
kann unterbleiben, wenn ihre ortlichen Raumordnungsinteressen durch die Anderungen nicht beriihrt
werden.

(7) Das vom Gemeinderat erlassene Ortliche Entwicklungskonzept und die erforderlichen Erlaute-
rungen sind sodann in zweifacher Ausfertigung der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen.
Diesen Unterlagen sind die eingelangten Erinnerungen und, im Falle einer nochmaligen Beschlussfassung
des Gemeinderates, die Unterlagen betreffend diesen Gemeinderatsbeschluss anzuschlieRRen.

(8) Die Landesregierung entscheidet nach Anhorung des Raumplanungsbeirates Gber die
Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

(9) Die Genehmigung ist mit Bescheid zu versagen, wenn das Ortliche Entwicklungskonzept

1. den Bestimmungen dieses Gesetzes, dem Landesraumordnungsplan oder dem Entwicklungs-
programm widerspricht oder sonst rechtswidrig ist oder

2. Uberortliche Interessen, insbesondere solche des Umweltschutzes und des Schutzes des
Landschafts- oder Ortsbildes, verletzt oder

3. eine im Uberdrtlichen Interesse liegende Entwicklung der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde
verhindert oder beeintrachtigt oder

4. einen von der Gemeinde zu bestreitenden finanziellen Aufwand erfordern wiirde, wodurch die
Aufrechterhaltung oder Wiederherstellung des Haushaltsgleichgewichtes verhindert oder die
ordnungsgeméale Erfullung der der Gemeinde gesetzmaRig obliegenden Aufgaben oder ihrer
privatrechtlichen Verpflichtungen gefahrdet wirden.

(10) Im Falle der beabsichtigten Versagung der Genehmigung ist der Gemeinde dieser Umstand
mitzuteilen und ihr Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer mit mindestens acht Wochen festzu-
setzenden Frist zu geben.

(11) Die Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes erfolgt mit Bescheid der Landes-
regierung. Die erfolgte Genehmigung ist im Landesamtsblatt fir das Burgenland kundzumachen.



(12) Innerhalb von zwei Wochen nach Einlangen des genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzeptes
hat die Birgermeisterin oder der Birgermeister dieses nach den Bestimmungen des § 82 der Bgld.
GemO 2003 bzw. des § 80 des Eisenstadter Stadtrechtes 2003 — EisStR 2003, LGBI. Nr. 56/2003, bzw.
des 879 des Ruster Stadtrechtes 2003 — Ruster StR 2003, LGBI. Nr. 57/2003 kundzumachen. Das
Ortliche Entwicklungskonzept tritt mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft.

(13) Das rechtswirksame Ortliche Entwicklungskonzept ist im Gemeindeamt (Magistrat) der
allgemeinen Einsicht wéahrend der Amtsstunden zugénglich zu halten.

§30
Anpassung und Abanderung
(1) Das Ortliche Entwicklungskonzept umfasst einen Planungszeitraum von zehn Jahren.

~ (2) Der Gemeinderat hat spatestens bis zum Ablauf des zehnten Jahres nach Inkrafttreten des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes zu prifen, ob eine Anpassung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
erforderlich ist. Falls eine Anpassung erforderlich ist, hat er diese unverziiglich vorzunehmen.

(3) Kommt der Gemeinderat zu dem Schluss, dass eine Anpassung des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes nicht erforderlich ist, hat er den begriindeten Beschluss mit der Niederschrift an die
Landesregierung zu ubermitteln. Kommt die Landesregierung zu dem Schluss, dass entgegen der
Meinung des Gemeinderates eine Anpassung erforderlich ist, hat sie die Gemeinde zur Einleitung eines
entsprechenden Verfahrens gemaR Abs. 6 aufzufordern.

(4) Das Ortliche Entwicklungskonzept ist ungeachtet der Frist zur Anpassung jedenfalls abzuéndern,
wenn dies infolge

1.der Aufstellung oder Abédnderung des Landesraumordnungsplanes oder  von
Entwicklungsprogrammen,

2. der Vollziehung von Landes- oder Bundesgesetzen oder

3. Ubergeordneter Planungen und Malinahmen, die unmittelbare, wesentliche Auswirkungen auf die
Planungsgrundlagen der Gemeinde aufweisen,

notwendig wird.

(5) Dariiber hinaus kann das Ortliche Entwicklungskonzept infolge Auftretens neuer Tatsachen oder
Planungsabsichten, die eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen der Gemeinde bedingen,
abgeandert werden.

(6) Fir die Anpassung gemaR Abs. 2 sowie die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
geméR Abs. 4 und 5 sind die Bestimmungen gemélR § 29 Abs. 2 bis 12 anzuwenden. Im Falle einer
Anderung gemaR Abs. 4 und 5 ist die Landesregierung vor Einleitung des Verfahrens unter Bekanntgabe
der Anderungsgriinde in Kenntnis zu setzen.

(7) Kommt die Gemeinde der fristgerechten Anpassung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, der
Aufforderung zur Anpassung oder der Abanderung geméal Abs. 4 nicht nach oder wurde der Anpassung
oder Abanderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes die aufsichtsbehérdliche Genehmigung versagt,
dirfen weitere Anderungen des Flachenwidmungsplanes nicht vorgenommen werden. Ausgenommen
davon sind Anderungen des Flachenwidmungsplanes, die zur Schaffung eines fiir ein konkretes
Bauvorhaben ausreichend groRen Bauplatzes erforderlich sind, sofern die betreffende Grundflache bereits
grofteils als Bauland gewidmet war.

8§31
Flachenwidmungsplan

(1) Der Flachenwidmungsplan hat das Gemeindegebiet entsprechend den Gegebenheiten der Natur
und unter Beriicksichtigung der abschétzbaren wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung der
Gemeinde raumlich zu gliedern und Widmungsarten festzulegen.

(2) Bei der Aufstellung eines Flachenwidmungsplanes ist auf fur die oOrtliche Raumplanung
bedeutsame MaRnahmen des Bundes, des Landes und benachbarter Gemeinden Bedacht zu nehmen. Bei
Bedachtnahme auf MalRnahmen des Landes sind insbesondere die sich aus 8 1 ergebenden Uberdrtlichen
Interessen zu bertlicksichtigen.

(3) Der Flachenwidmungsplan besteht aus dem Wortlaut der Verordnung und der grafischen
Darstellung. Die grafische Darstellung ist in digitaler Form vorzulegen. AuRerdem sind schriftliche
Erlauterungen, denen keine Rechtsverbindlichkeit zukommt, beizufligen.



(4) Die Landesregierung hat die Form der Flachenwidmungspléne und die Verwendung bestimmter
Planzeichen durch Verordnung zu regeln.

8§32
Inhalt des Flachenwidmungsplanes

(1) Im Flachenwidmungsplan sind die Widmungsarten Bauland, Verkehrsflachen und Grinflachen
festzulegen. Nach Bedarf kénnen auch Vorbehaltsflachen (8§ 41) ausgewiesen werden.

(2) Die gemaR Abs. 1 gewidmeten Flachen sind so festzulegen, dass nach Méglichkeit eine funktio-
nelle Gliederung des Gemeindegebietes erreicht und eine Beeintrdchtigung der Bevolkerung,
insbesondere durch Larm, Abwasser, Verunreinigung der Luft und dergleichen tunlichst vermieden wird.

(3) Im Flachenwidmungsplan sind kenntlich zu machen

1. jene Flachen, die durch rechtswirksame Planungen und Malnahmen Ubergeordneter Stellen
besonders gewidmet sind (zB Eisenbahnen, Flugplatze, Bundes- und LandesstraBen, Ver- und
Entsorgungsanlagen von lberdrtlicher Bedeutung, 6ffentliche Gewésser);

2. jene Fléchen, fir die auf Grund von Bundes- oder Landesgesetzen Nutzungsbeschrankungen
offentlich-rechtlicher Natur bestehen (zB Naturschutzgebiete, Naturdenkmale,
Landschaftsschutzgebiete, Objekte unter Denkmalschutz, Schutz- und Bannwalder,
Schutzgebiete nach dem Wasserrechtsgesetz, Uberschwemmungsgebiete, Sicherheitszonen der
Flugplatze, Gefédhrdungs- und Feuerbereiche von Eisenbahnen, Gefahrdungsbereiche von Schiel3-
und Sprengmittelanlagen, Schutzstreifen flr ober- oder unterirdische Leitungen).

(4) Fallt der Grund der Kenntlichmachung weg, ist eine Ldschung im Flachenwidmungsplan
durchzufuhren und erforderlichenfalls eine Widmungsart festzulegen.

(5) Im Flachenwidmungsplan ist darauf Bedacht zu nehmen, dass zwischen den unter den Anwen-
dungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG, ABI.
Nr. L 197 vom 24.07.2012 S. 1, fallenden Betrieben einerseits, und

1. Bauland im Sinne des § 33,

2. Verkehrsflachen im Sinne des § 39,

3. Griinflachen im Sinne des § 40 und

4. Vorbehaltsflachen im Sinne des § 41
ein angemessener Schutzabstand gewahrt bleibt.

§33
Bauland

(1) Als Bauland sind nur solche Flachen vorzusehen, die sich auf Grund natirlicher
Voraussetzungen fiir die Bebauung eignen und den voraussichtlichen Baulandbedarf der Gemeinde zu
decken imstande sind. Gebiete, deren Erschlieung unwirtschaftliche Aufwendungen fur die
Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung, die Stromversorgung oder fir den Verkehr erforderlich
machen wirde oder die sich wegen der Grundwasserverhaltnisse, der Bodenverhéltnisse oder der
Hochwassergefahr fiir die Bebauung nicht eignen, diirfen nicht als Bauland gewidmet werden.

(2) Innerhalb des Baulandes kénnen Flachen, deren widmungsgeméaBer Verwendung zur Zeit der
Planerstellung wegen mangelnder  ErschlieBung offentliche  Interessen entgegenstehen, als
Aufschlieungsgebiete gekennzeichnet und, wenn eine bestimmte zeitliche Reihenfolge der Erschlieung
zweckmalBig ist, in verschiedene AufschlieBungszonen unterteilt werden. Mangel in der
Grundstiicksstruktur, die einer geordneten und flachensparenden Bebauung und entsprechenden
Erschlielung entgegenstehen, sind durch Zusammenlegungsiibereinkommen (§ 24 Abs. 4) zu beseitigen.

(3) Im Bauland sind nach Erfordernis und ZweckméRigkeit Wohngebiete, Dorfgebiete,
Geschéaftsgebiete, Industriegebiete, Betriebsgebiete, gemischte Baugebiete, Baugebiete fir Erholungs-
oder Tourismuseinrichtungen, Sondergebiete und Baugebiete fur férderbaren Wohnbau gesondert
auszuweisen.

1. Als Wohngebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fiir Wohngebaude samt den dazugehdrigen

Nebenanlagen (wie zB Garagen, Gartenhduschen) bestimmt sind. Dariiber hinaus sind

a) Einrichtungen und Betriebe, die der taglichen Versorgung und den wesentlichen sozialen und
kulturellen Bedirfnissen der Bevolkerung des Wohngebietes dienen (wie zB Bauten des
Einzelhandels und Dienstleistungsgewerbes, Kindergérten, Kirchen, Schulen) und



b) Raumlichkeiten fiir Buros ohne angeschlossene Betriebsanlage und R&umlichkeiten fir
personenbezogene Dienstleistungen, solange der Uberwiegende Verwendungszweck der im
funktionellen Zusammenhang stehenden Bauwerke in der Wohnnutzung liegt,

zuldssig, sofern diese keine das ortlich zumutbare Mall Ubersteigende Gefahrdung oder
Belastigung der Nachbarinnen und Nachbarn oder tiberméaRige Belastung des StraRenverkehrs
verursachen.

. Als Dorfgebiete sind solche Flachen vorzusehen, die vornehmlich fur Geb&ude land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die Uber die Ubliche Haltung von
Haustieren und Nutztieren zur Deckung des Eigenbedarfes hinausgeht, im Ubrigen aber fir
Gebéude bestimmt sind, die den wirtschaftlichen, sozialen oder kulturellen Bedirfnissen der
Bevolkerung des Dorfgebietes dienen (Wohngebdude samt den dazugehérigen Nebenanlagen,
Gebéude fur gewerbliche Kleinbetriebe, Gebéaude fur den Tourismus, 6ffentliche Gebaude usw.)
und sich dem Charakter eines Dorfes anpassen.

. Als Geschéftsgebiete sind solche Flachen vorzusehen, die vorwiegend flr ¢ffentliche Bauten,
Verwaltungsgebdude, Handels- und Dienstleistungsbetriebe, fur Gebdude und Einrichtungen des
Tourismus, fiir Versammlungs- und Vergniigungsstatten, im Ubrigen aber fiir Wohngebaude
samt den dazugehdrigen Nebenanlagen bestimmt sind.

. Als Industriegebiete sind solche Flachen vorzusehen, die flr Betriebsgebdude und betriebliche
Anlagen, im Ubrigen aber fir die dazugehorigen Geschéfts- und Verwaltungsgebaude sowie fiir
den Betrieb notwendige Wohngeb&dude und Einrichtungen bestimmt sind. In Industriegebieten
kdénnen Zonen ausgewiesen werden, die ausschlieRlich fur Betriebe oder einzelne Arten von
Betrieben bestimmt sind, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherr-
schung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG, ABI. Nr. L 197 vom 24.07.2012 S. 1, fallen.

. Als Betriebsgebiete sind solche Flachen vorzusehen, in denen nur gewerbliche Betriebsanlagen

sowie die betriebsnotwendigen Verwaltungs- und Wohngebdude und Lagerplétze errichtet
werden dirfen, die keine das &rtlich zumutbare MaR (ibersteigende Beeintrachtigung oder
Belastigung der Nachbarinnen und Nachbarn verursachen.

. Als gemischte Baugebiete sind solche Flachen vorzusehen, auf denen
a) Wohngeb&ude samt den dazugehdrigen Nebenanlagen und

b) sonstige Geb&ude und Betriebsanlagen, die Uberwiegend den wirtschaftlichen, sozialen oder
kulturellen Bedurfnissen der Bevdlkerung dienen und keine das ortlich zumutbare MaR
Ubersteigende Gefahrdung oder Belastigung der Nachbarinnen und Nachbarn oder eine
UbermaRige Belastung des StraRenverkehrs verursachen,

errichtet werden durfen. Im Falle der Erweiterung bestehender Gebdude und Betriebsanlagen im
Sinne des lit. b, kann von der Voraussetzung, dass diese Uberwiegend den wirtschaftlichen,
sozialen oder kulturellen Bedirfnissen der Bevolkerung zu dienen haben, abgesehen werden,
sofern sie auch nach der Erweiterung keine das ortlich zumutbare MaR tbersteigende Geféhrdung
oder Beléstigung der Nachbarinnen und Nachbarn oder eine UberméRige Belastung des
StralRenverkehrs verursachen.

. Als Baugebiete fir Erholungs- oder Tourismuseinrichtungen sind solche Flachen vorzusehen, auf
denen Gebdude, Einrichtungen und Anlagen fir die Erholung der ansassigen Bevdlkerung oder
Dritter errichtet werden konnen, wie Ferienwohnhduser, Feriensiedlungen (Ferienddrfer),
Ferienzentren, = Wochenendhduser,  Ferienheime,  Kuranstalten,  Bader,  zugehdrige
Versorgungseinheiten usw. Dabei ist zu unterscheiden zwischen
a) Baugebieten, in denen ausschlieBlich Nutzungen im Zusammenhang mit auf Gewinnerzielung

ausgerichteten Tourismus zuléssig sind,

b) Baugebieten, in denen neben auf Gewinnerzielung ausgerichteten Tourismuseinrichtungen
auch Anlagen und Einrichtungen zuléssig sind, die der Erholungs- oder Freizeitnutzung
dienen, und

c) Baugebieten, die zusatzlich zu den vorangegangenen Nutzungen auch eine Wohnnutzung in
Form eines Hauptwohnsitzes in baulich eingeschrénkter Form zulassen.

Bei der Festlegung von Baugebieten fur Erholungs- oder Tourismuseinrichtungen ist die

jeweilige Nutzungsart gemdafl lit.a bis ¢ auszuweisen. Die Landesregierung kann mittels

Verordnung Gebiete festlegen, in denen insbesondere unter Berlicksichtigung der tberértlichen

und ortlichen Funktion dieser Gebiete, einzelne Nutzungsarten gemaR lit. a bis ¢ ausgeschlossen

werden. Die Landesregierung kann weiters mittels VVerordnung flr Gebiete im Sinne des lit. c,



insbesondere unter Beriicksichtigung Uberdrtlicher Interessen, Einzelheiten der Bebauung geman
8 47 Abs. 1 Z 3 bis 7 und Abs. 2 Z 1 und 2, regeln.

8. Als Sondergebiete sind solche Fl&chen vorzusehen, die fiir Bauten bestimmt sind, die sich nach
der Art oder den Umstanden des jeweiligen Bauvorhabens oder im Hinblick auf die gewachsene
Bebauungsstruktur nicht unter Z 1 bis 7 und 9 einordnen lassen oder die einer besonderen
Standortsicherung bedurfen, wie Erstaufnahmestellen im Sinne von 8 4 BFA-Einrichtungsgesetz,
BGBI. I Nr.87/2012, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr.56/2018, Kasernen,
allgemeine Krankenanstalten, Kldster, Burgen und Schlosser. Bei der Festlegung von
Sondergebieten ist der jeweilige Verwendungszweck auszuweisen.

9. Als Baugebiete fiir forderbaren Wohnbau sind solche Flachen vorzusehen, auf denen nur
forderbare Wohnbauten geman 83 Z?2 und 3 Burgenlandisches
Wohnbauférderungsgesetz 2018 - Bgld. WFG 2018, LGBI. Nr. 69/2018, von gemeinnitzigen
Einrichtungen gemal 8 13 Abs. 1 Z 3 Bgld. WFG 2018 errichtet werden dirfen. Dariiber hinaus
sind
a) Einrichtungen, die dazu dienen, den téglichen Bedarf der Bevdlkerung des Baugebietes fiir

forderbaren Wohnbau, zu decken und
b) Raumlichkeiten fir Biros ohne angeschlossene Betriebsanlage und Raumlichkeiten fir per-
sonenbezogene Dienstleistungen, solange der Uberwiegende Verwendungszweck der im
funktionellen Zusammenhang stehenden Bauwerke in der Wohnnutzung liegt,
zuléssig, sofern diese keine das drtlich zumutbare MaR Ubersteigende Geféhrdung oder Belé&sti-
gung der Nachbarinnen und Nachbarn oder (bermaRige Belastung des Strallenverkehrs
verursachen.

(4) Einzelhandelsbetriebe, die Lebensmittel und andere Waren des téglichen Bedarfes auf einer
Verkaufsflache unter 800 m? vertreiben, sind, unbeschadet der sonstigen Voraussetzungen des Abs. 3, im
Wohngebiet, Dorfgebiet, Geschaftsgebiet, Betriebsgebiet, gemischten Baugebiet, Baugebiet fur
Erholungs- und Tourismuseinrichtungen und Baugebiet fur férderbaren Wohnbau nur widmungskonform,
sofern sie im &rtlichen oder funktionellen Zusammenhang mit einem Ortsgebiet mit zusammenhangender
Bebauung situiert sind.

§34
Ferienwohnhduser, Feriensiedlungen, Ferienzentren
(1) Als Ferienwohnhaus ist ein Gebaude anzusehen, das mehr als drei geschlossene Wohneinheiten
oder eine Wohnnutzflache von mehr als 300 m? umfasst, die

1. nach Lage, Ausgestaltung oder Rechtstréger iberwiegend nicht der dauernden Wohnversorgung
der ortsansassigen Bevolkerung dienen,

2. neben einem Hauptwohnsitz nur voribergehend beniitzt werden und

3. nicht unmittelbar zu einem Gastgewerbebetrieb gehoren.
(2) Als Feriensiedlung (Feriendorf) sind Gruppen von Gebduden mit einer oder mehreren Wohn-

einheiten anzusehen, die
1. nach Lage, Ausgestaltung oder Rechtstrager iberwiegend nicht der dauernden Wohnversorgung
der ortsanséssigen Bevdlkerung dienen,
2. neben einem Hauptwohnsitz nur voriibergehend benitzt werden und
3. nicht unmittelbar zu einem Gastgewerbebetrieb gehdren.

(3) Als Ferienzentrum ist eine Anlage anzusehen, die aus Wohnstétten, wie zB Ferienwohnhéusern
oder Feriensiedlungen (Feriendorfer) in Verbindung mit sonstigen Freizeiteinrichtungen besteht.

§35

Errichtung von Ferienwohnhdusern, Feriensiedlungen, Ferienzentren und baulich eingeschrankte
Wohnnutzung

(1) Die Bewilligung der Errichtung oder Anderung von Ferienwohnhausern, Feriensiedlungen
(Ferienddrfer), Ferienzentren oder Baulichkeiten fur baulich eingeschrankte Wohnnutzung in Form eines
Hauptwohnsitzes gemaR § 33 Abs. 3 Z 7 lit. ¢ ist nur zuléssig, wenn die flir die Errichtung vorgesehenen
Flachen im Flachenwidmungsplan gemaR 8§33 Abs.3 Z7 lit.a bis ¢ ausgewiesen sind und ein
rechtswirksamer Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) besteht.

(2) Ferienwohnhduser, Feriensiedlungen (Feriendorfer), Ferienzentren oder Baulichkeiten fir
baulich eingeschrankte Wohnnutzung in Form eines Hauptwohnsitzes geméR 8 33 Abs. 3 Z 7 lit. ¢ dirfen



nur errichtet werden, wenn die flr die Errichtung vorgesehenen Flachen im Flachenwidmungsplan geméaR
§33 Abs.3 Z7 lit.a bis c ausgewiesen sind und ein rechtswirksamer Bebauungsplan
(Teilbebauungsplan) besteht.

§36

Widmung von Baugebieten fir Erholungs- oder Tourismuseinrichtungen und baulich
eingeschrankte Wohnnutzung

Als Baugebiete fiir Ferienwohnh&user, Feriensiedlungen (Ferienddrfer) und Ferienzentren sowie
Baugebiete fur baulich eingeschréankte Wohnnutzung in Form eines Hauptwohnsitzes im Sinne des § 33
Abs. 3 Z 7 lit. ¢ dirfen - unbeschadet der sonstigen Bestimmungen dieses Gesetzes - nur solche Flachen
gewidmet werden,

1. die an bebautes Ortsgebiet anschlieBen oder diesem in wirtschaftlicher, kultureller oder sozialer
Hinsicht zugeordnet werden konnen,

2. deren widmungsgemaRe Verwendung erwarten ldsst, dass bestehende Einrichtungen fir die
Wasser- und Energieversorgung, Abwasserbeseitigung, Abwasserreinigung und Verkehrser-
schliefung besser ausgelastet werden oder deren Ausbau der Gemeinde selbst keine gegentber
dem bisherigen ErschlieBungsaufwand - abgestellt auf die Wertverhéltnisse im
Planungszeitpunkt - wesentlich hoheren Kosten pro Wohneinheit verursacht und

3. deren widmungsgeméRe Verwendung keine bermaRige Belastung des Naturhaushaltes sowie
keine grobe Stérung des Landschafts- und Ortsbildes nach sich zieht.

§ 37
Einkaufszentren

(1) Einkaufszentren im Sinne dieses Gesetzes sind fiir den Uberortlichen Bedarf bestimmte Handels-
betriebe samt den damit im Zusammenhang stehenden Dienstleistungseinrichtungen, in denen auf einer
wirtschaftlich, baulich oder funktionell zusammenhéngenden Verkaufsflache

1. ab 800 m2 Giiter verschiedener Warengruppen oder
2. ab 800 m2 Lebensmittel und andere Waren des taglichen Bedarfes

angeboten werden. Zur Verkaufsflache gehoren die Flachen aller Raume, die flr die Kunden bestimmt
und zuganglich sind, ausgenommen Stiegenhduser, Gange, Hausflure, Sanitér-, Sozial- und Lagerrdume
und Technikraume.

(2) Die Errichtung von Einkaufszentren gemaR Abs. 1 Z 1 ist nach Mal3gabe der folgenden Absétze
nur zuléssig

1. in Orten, die Zentren mit einem Schwerpunktangebot an 6ffentlichen und privaten Dienst- und
Versorgungsleistungen sowie Bildungs- und Kulturangeboten mit Uberortlicher Reichweite
bilden, wobei zwischen Uberregionalen, regionalen und kleinregionalen Zentren zu unterscheiden
ist,

2.in Orten, die Uber Uberdurchschnittlich gute Standortvoraussetzungen und -potentiale fir
zukunftsorientierte und qualifizierte Betriebsansiedlungen, Betriebserweiterungen und
Betriebsverlagerungen mit tberregionaler Bedeutung verfligen und

3.in Orten, die inshesondere unter Berticksichtigung der besonderen Wirtschafts-, VVersorgungs-
und Tourismusfunktion durch Verordnung der Landesregierung als Einkaufsorte festgelegt
werden.

Orte im Sinne der Z 1 und 2 sind mit Verordnung der Landesregierung gemaR § 12 festzulegen.

(3) Die Errichtung von Einkaufszentren gemall Abs. 1 Z 2 ist nach Mal3gabe der folgenden Absétze
nur zulassig

1. in Orten, die Zentren mit einem Schwerpunktangebot an 6ffentlichen und privaten Dienst- und
Versorgungsleistungen sowie Bildungs- und Kulturangeboten mit Uberdrtlicher Reichweite
bilden, wobei zwischen lberregionalen, regionalen und kleinregionalen Zentren zu unterscheiden
ist,

2. in Orten, die insbesondere unter Berticksichtigung der besonderen Wirtschafts-, VVersorgungs-
und Tourismusfunktion durch Verordnung der Landesregierung als Einkaufsorte festgelegt
werden.

Orte im Sinne der Z 1 sind mit Verordnung der Landesregierung gemaR § 12 festzulegen.

(4) Die Errichtung, wesentliche Erweiterung oder wesentliche Anderung von Einkaufszentren sowie
die Verwendung eines bestehenden Gebdudes als Einkaufszentrum im Sinne des Abs. 1 bedarf - unbe-



schadet der nach anderen gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Bewilligungen - einer Bewilligung der
Bezirksverwaltungsbehérde. Dem Ansuchen sind Einreichplane (Lageplan mit Parkplatzgestaltung,
Grundriss, Ansichten), Projektbeschreibung samt Branchenmix und ein Gestaltungskonzept betreffend
der AuBenanlagen in dreifacher Ausfertigung anzuschlielen. Bei Einkaufszentren (ber 4 000 m2
Verkaufsflache ist Uberdies eine Untersuchung auf fachlicher Grundlage Uber die abschétzbaren
Auswirkungen auf die Raumstruktur vorzulegen (Raumvertraglichkeitsprifung).

(5) Die Bewilligung ist - erforderlichenfalls unter VVorschreibung von Auflagen oder Bedingungen -
mit Bescheid zu erteilen, wenn

1. die fur die Errichtung vorgesehenen Flachen fur Einkaufszentren geméall Abs. 1 Z 1 als Bauland-
Geschéftsgebiet oder Bauland-Betriebsgebiet ausgewiesen sind und es sich um einen Standort im
Sinne des Abs. 2 handelt,

2. die fur die Errichtung vorgesehenen Flachen fir Einkaufszentren geméaR Abs. 1 Z 2 als Bauland-
Geschaftsgebiet, Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-gemischtes Baugebiet ausgewiesen sind
und es sich um einen Standort im Sinne des Abs. 3 handelt,

3. es sich um einen im Ortlichen Entwicklungskonzept der Standortgemeinde ausgewiesenen Stand-
ort fir Einkaufszentren handelt,

4.eine geeignete  VerkehrserschlieRung vorhanden ist und eine Uberlastung der
Verkehrsinfrastruktur vermieden wird,

5.im Hinblick auf das vorgelegte Gestaltungskonzept eine grobe Stérung des Orts- und
Landschaftsbildes, sowie im Hinblick auf die Eingliederung in die Umgebung generell eine
grobe Stdrung des Orts- und Landschaftsbildes nicht zu befrchten ist,

6. Uberortliche Interessen der Energieversorgung nicht beeintrachtigt werden,
. sonstige Interessen der uberdrtlichen Raumplanung nicht beeintrachtigt werden,

8. die Verkaufsflache fur Lebensmittel und andere Waren des taglichen Bedarfes flr das beantragte
Einkaufszentrum

a) in Orten, die Uberregionale Zentren mit einem Schwerpunktangebot an 6ffentlichen und
privaten Dienst- und Versorgungsleistungen sowie Bildungs- und Kulturangeboten mit
uberdrtlicher Reichweite bilden, nicht mehr als 1 300 m2,

b) in Orten, die regionale Zentren mit einem Schwerpunktangebot an 6ffentlichen und privaten
Dienst- und Versorgungsleistungen sowie Bildungs- und Kulturangeboten mit Gberdrtlicher
Reichweite bilden und in Orten, die lber Uberdurchschnittlich gute Standortvoraussetzungen
und -potentiale flr zukunftsorientierte und qualifizierte Betriebsansiedlungen, Betriebser-
weiterungen und Betriebsverlagerungen mit (berregionaler Bedeutung verfiigen, nicht mehr
als 1 100 mz,

c¢) in Orten, die kleinregionale Zentren mit einem Schwerpunktangebot an 6ffentlichen und
privaten Dienst- und Versorgungsleistungen sowie Bildungs- und Kulturangeboten mit
tiberdrtlicher Reichweite bilden und Orten geméR Abs. 2 Z 3 und Abs. 3 Z 2, nicht mehr als
800 m? betrégt.

Dariber hinaus ist in Orten gemaB Abs. 2 und 3 innerhalb oder im unmittelbaren Anschluss an
ein Ortsgebiet mit zusammenhéngender Bebauung eine Verkaufsflaiche von bis zu 1 300 m?
zuldssig, sofern ein entsprechendes Einzugsgebiet des beantragten Einkaufszentrums
nachgewiesen wird. Bei der Beurteilung des Vorliegens eines Ortsgebietes mit
zusammenhdangender Bebauung sind isoliert liegende Flachen geméR § 33 Abs. 3 Z 7 nicht zu
berticksichtigen.

9. fur je 100 m? Verkaufsflache mindestens sechs Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und mindestens
zwei Stellplatze fur Fahrrdder in einem rdumlichen und funktionellen Naheverhdltnis zum
Einkaufszentrum vorgesehen sind.

(6) In geschlossenen Siedlungsgebieten (zB im Flachenwidmungsplan ausgewiesener Stadt- oder
Ortskern), FuBgangerzonen und &hnlichen bertcksichtigungswirdigen Baugebieten kann vom
Widmungserfordernis gemall Abs. 5 Z 2, von der Verkaufsflachenobergrenze geméall Abs. 5 Z 8 und vom
Stellplatzerfordernis geméR Abs. 5 Z 9 abgegangen werden.

~

(7) Parteistellung im Bewilligungsverfahren haben die Burgenlandische Landesumweltanwaltschaft
gemdlk § 3 des Gesetzes Uber die Burgenldndische Landesumweltanwaltschaft - Bgld. L-UAG, LGBI.
Nr. 78/2002, und die Landesregierung. Die Landesregierung ist berechtigt, die Interessen der
Uberdrtlichen Raumordnung als subjektives Recht im Verfahren geltend zu machen, Rechtsmittel zu
ergreifen und Revision an den Verwaltungsgerichtshof zu erheben. Davon wird eine allfallige
Parteistellung der Landesregierung als Tréger von Privatrechten nicht beeintréchtigt.



(8) Im Bewilligungsverfahren ist der Standortgemeinde durch Ubermittlung der Einreichunterlagen
gemal Abs. 3 Gelegenheit zu geben, binnen sechs Wochen Stellung zu nehmen. Die Wirtschaftskammer
Burgenland und die Kammer fur Arbeiter und Angestellte fur das Burgenland sind gleichzeitig von der
jeweiligen Einleitung eines Bewilligungsverfahrens in Kenntnis zu setzen.

(9) Die Bewilligung erlischt, wenn

1. das Bauvorhaben nicht binnen zwei Jahren nach Rechtskraft der Bewilligung begonnen wird oder
2. das Vorhaben nicht innerhalb von funf Jahren nach Beginn der Durchfuihrung fertiggestellt wird.

Eine Fristverlangerung kann in begrindeten Fallen gewéhrt werden. Wird gegen die Bewilligung
Beschwerde an den Verwaltungsgerichtshof oder den Verfassungsgerichtshof erhoben, ist der Fristenlauf
bis zur Entscheidung dariiber unterbrochen.

§38
Strafbestimmung

Eine Verwaltungsubertretung begeht und ist mit Geldstrafe bis zu 7 300 Euro zu bestrafen, wer

1. entgegen § 37 Abs. 4 ein Einkaufszentrum ohne Bewilligung errichtet, wesentlich erweitert,
wesentlich dndert oder ein bestehendes Gebdude als Einkaufszentrum verwendet und diesen
rechtswidrigen Zustand aufrecht erhélt,

2. die in der Bewilligung gemal § 37 Abs. 5 vorgeschriebenen Auflagen nicht erfiillt oder sonst von
der Bewilligung abweicht und diesen rechtswidrigen Zustand aufrecht erhalt.

8§39
Verkehrsflachen

Als Verkehrsflachen sind solche Flachen vorzusehen, die der Abwicklung des Verkehrs oder der
Aufschlieung des Baulandes und des Griinlandes dienen. Dazu gehéren auch die fur die Erhaltung und
den Schutz der Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen erforderlichen Flachen.

8§40
Grinflachen

(1) Alle Flachen, die nicht als Bauland, Verkehrsflache oder Vorbehaltsflaiche gewidmet sind, sind
Grinflachen.

(2) Grinflachen nicht landwirtschaftlicher Nutzung sind im Flachenwidmungsplan entsprechend
ihrer Verwendung gesondert auszuweisen.

(3) Im Flachenwidmungsplan sind weiters gesondert auszuweisen:

1. landwirtschaftlich genutzte Grunflachen, auf denen landwirtschaftliche Gebaude und landwirt-
schaftliche Bauwerke mit Uberdachung errichtet werden;

2. landwirtschaftlich genutzte Griinflachen, auf denen bestehende landwirtschaftliche Gebdude oder
bestehende landwirtschaftliche Bauwerke mit Uberdachung erweitert oder einer anderen
landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden;

3. Grunflachen, auf denen bestehende nicht landwirtschaftliche Geb&ude oder bestehende nicht
landwirtschaftliche Bauwerke mit Uberdachung einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt
werden.

Von dieser gesonderten Ausweispflicht sind geringfligige Bauvorhaben im Sinne des § 16 Abs. 1 Burgen-
landisches Baugesetz 1997 - Bgld. BauG, LGBI. Nr. 10/1998, ausgenommen.

(4) Im Fall der gesonderten Ausweisung von Grunflachen gemal Abs. 2 und 3 kann die Gemeinde
eine Befristung fur einen Zeitraum von funf bis zehn Jahren festlegen. Die Befristung ist im
Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen. Die Gemeinde kann fir den Fall, dass nach Ablauf der Frist
eine der gesonderten Ausweisung entsprechende Nutzung nicht oder nicht mehr vorliegt, die gesonderte
Ausweisung aufheben, wobei ein allfalliger Entschadigungsanspruch gemal § 53 nicht besteht.

8§41
Vorbehaltsflachen

(1) Im Flachenwidmungsplan kénnen zur Sicherung der allgemeinen Interessen der Bevélkerung
1. fur Manahmen im Sinne des § 3 Abs. 1,
2. fur Verkehrsflachen sowie



3. fur die Errichtung von o6ffentlichen Bauten und sonstigen standortbedingten Einrichtungen und
Anlagen, wie Amtshauser, Kirchen, Schulen, Kindergéarten und dgl.

Vorbehaltsflachen ausgewiesen werden.

(2) Die durch die Ausweisung einer Vorbehaltsflache Beglnstigten oder die Gemeinde haben inner-
halb von finf Jahren nach dem Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes das Eigentum an der
Vorbehaltsflache oder ein dingliches Recht zur Nutzung dieser zu erwerben oder, wenn der Verkauf oder
die Begriindung eines dinglichen Nutzungsrechtes durch die Eigentumerin oder den Eigentimer
abgelehnt oder eine Einigung tber das Entgelt nicht erzielt wird, einen Antrag auf Enteignung zu stellen.

(3) Erwerben die Beginstigten oder die Gemeinde innerhalb dieser Frist (Abs.2) die
Vorbehaltsflache nicht und wird auch kein Antrag auf Enteignung innerhalb dieser Frist gestellt, dann ist
iber Antrag der Eigentiimerin oder des Eigentiimers der Vorbehalt durch Anderung des
Flachenwidmungsplanes zu I6schen. Die als Vorbehaltsfliche gewidmete Flache darf im abgeénderten
Flachenwidmungsplan nicht mehr als Vorbehaltsflache ausgewiesen werden.

(4) Fur das weitere Verfahren ist § 4 Abs. 4 bis 9 anzuwenden.

8§42
Auflageverfahren

(1) Die Burgermeisterin oder der Burgermeister hat die Absicht der Aufstellung eines Flachen-
widmungsplanes in der Gemeinde ortsiiblich kundzumachen und gleichzeitig die Aufforderung ergehen
zu lassen, geplante Grundteilungen und Bauvorhaben binnen Monatsfrist bekannt zu geben, damit diese
nach Mdglichkeit bei der Planerstellung beriicksichtigt werden kdnnen. Sofern die Gemeinde Uber eine
solche verfugt, ist die Absicht der Aufstellung eines Flachenwidmungsplanes auch auf der Homepage der
Gemeinde bekannt zu geben. Gleichzeitig ist das Amt der Burgenléndischen Landesregierung von der
beabsichtigten Aufstellung eines FI&chenwidmungsplanes in Kenntnis zu setzen.

(2) Der Flachenwidmungsplan ist vom Gemeinderat zu beschlieBen. Nach erfolgtem
Gemeinderatsbeschluss ist der Flachenwidmungsplan zur allgemeinen Einsicht im Gemeindeamt durch
sechs Wochen offentlich aufzulegen. Die 6ffentliche Auflage ist durch ortsubliche Kundmachung und,
sofern die Gemeinde Uber eine solche verfligt, auch auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu geben.
Dem Amt der Burgenléandischen Landesregierung ist die Offentliche Auflage, unter Anschluss des
Flachenwidmungsplanes samt den erforderlichen Erlduterungen, der Kundmachung und der Unterlagen
betreffend den Gemeinderatsbeschluss unverziglich mitzuteilen. Auch die angrenzenden Gemeinden sind
von der Auflage zu informieren.

(3) Die im Rahmen des Verfahrens befassten Amtssachverstédndigen haben ihre Stellungnahmen oder
Gutachten binnen sechs Wochen abzugeben. Sie haben ihre Stellungnahmen oder Gutachten jedoch
spatestens bis zum Ende der Auflagefrist abzugeben, wenn

1. die Kundmachung samt der in Abs. 2 genannten Unterlagen spatestens am ersten Tag der
Auflage dem Amt der Burgenléndischen Landesregierung ubermittelt werden und

2. eine Erklarung von einem gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz 1993 - ZTG,
BGBI. Nr. 156/1994, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 50/2016, Befugten des
einschlégigen Fachbereiches angeschlossen ist, in der dieser mit seiner Unterschrift bestatigt,
dass folgende Kriterien, welche zu einer Versagung der Genehmigung des
Flachenwidmungsplanes gemal Abs. 9 fiihren kénnen, sorgféltig und ordnungsgemal Uberprift
wurden:

a) Vorliegen von Widerspriichen zu den Bestimmungen dieses Gesetzes, dem Landesraum-
ordnungsplan, einem Entwicklungsprogramm oder dem Ortlichen Entwicklungskonzept,

b) Verletzung von Uberdrtlichen Interessen, insbesondere solche des Umweltschutzes und des
Schutzes des Landschafts- und Ortshildes,

¢) Verhinderung oder Beeintréchtigung einer im tberdrtlichen Interesse liegenden Entwicklung
der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde.

(4) Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Erinnerungen vorzu-
bringen. Auf die Bestimmungen dieses Absatzes ist in der Kundmachung (Abs. 2) ausdriicklich hinzu-
weisen.

(5) Sofern nach Ablauf der Frist zur Stellungnahme gemall Abs. 3 Bedenken geédullert werden oder
wahrend der 6ffentlichen Auflage Erinnerungen gemaB Abs. 4 einlangen oder sonstige Anderungen
vorgenommen werden sollen, hat die Bilrgermeisterin oder der Birgermeister nach Abschluss der
offentlichen Auflage den Flachenwidmungsplan mit den eingelangten Stellungnahmen geméR Abs. 3 oder



Erinnerungen gemdR Abs.4 dem Gemeinderat zur nochmaligen Beschlussfassung vorzulegen. Die
wahrend der &ffentlichen Auflage eingelangten Erinnerungen sind in die Beratungen einzubeziehen.

(6) Wird der Flachenwidmungsplan nach Ablauf der offentlichen Auflage auf Grund von
Stellungnahmen gemdR Abs. 3 oder Erinnerungen gemé&R Abs. 4 gedndert, so ist dieser neuerlich
entsprechend Abs. 2 und 4 durch zwei Wochen aufzulegen. Die Verstdndigung der Nachbargemeinden
kann unterbleiben, wenn ihre 6rtlichen Raumordnungsinteressen durch die Anderungen nicht berthrt
werden.

(7) Der vom Gemeinderat erlassene Flachenwidmungsplan und die erforderlichen Erlauterungen
sind sodann in zweifacher Ausfertigung der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen. Diesen
Unterlagen sind die eingelangten Erinnerungen und, im Falle einer nochmaligen Beschlussfassung des
Gemeinderates, die Unterlagen betreffend dieses Gemeinderatsbeschlusses anzuschlieRen.

(8) Die Landesregierung entscheidet nach Anhérung des Raumplanungsbeirates Uber die
Genehmigung des Flachenwidmungsplanes.

(9) Die Genehmigung ist mit Bescheid zu versagen, wenn der Flachenwidmungsplan

1.den  Bestimmungen  dieses  Gesetzes, dem  Landesraumordnungsplan,  einem
Entwicklungsprogramm oder dem Ortlichen Entwicklungskonzept widerspricht oder sonst
rechtswidrig ist oder

2. Uberdrtliche Interessen, insbesondere solche des Umweltschutzes und des Schutzes des
Landschafts- oder Ortshildes, verletzt oder

3. eine im Uberdrtlichen Interesse liegende Entwicklung der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde
verhindert oder beeintrachtigt oder

4. einen von der Gemeinde zu bestreitenden finanziellen Aufwand erfordern wirde, wodurch die
Aufrechterhaltung oder Wiederherstellung des Haushaltsgleichgewichtes verhindert oder die
ordnungsgeméale Erfullung der der Gemeinde gesetzmaRig obliegenden Aufgaben oder ihrer
privatrechtlichen Verpflichtungen gefédhrdet wiirden oder

5. ausschlieBlich  zu  Zwecken erfolgt, die der nachtraglichen  Schaffung der
raumplanungsrechtlichen Grundlagen nicht konsensgemal errichteter MaRnahmen oder flr
MaRnahmen, deren Genehmigungen ohne Vorliegen der entsprechenden Flachenwidmung erteilt
wurde, dient.

(10) Im Falle der beabsichtigten Versagung der Genehmigung ist der Gemeinde dieser Umstand
mitzuteilen und ihr Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer mit mindestens acht Wochen
festzusetzenden Frist zu geben.

(11) Die Genehmigung des Flachenwidmungsplanes erfolgt mit Bescheid der Landesregierung. Die
erfolgte Genehmigung ist im Landesamtsblatt fiir das Burgenland kundzumachen.

(12) Innerhalb von zwei Wochen nach Einlangen des genehmigten Flachenwidmungsplanes hat die
Burgermeisterin oder der Blrgermeister diesen nach den Bestimmungen des 8§ 82 der Bgld. GemO 2003
bzw. des 8§80 des EisStR 2003 bzw. des 8§79 des Ruster StR 2003 kundzumachen. Der
Flachenwidmungsplan tritt mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft.

(13) Der rechtswirksame Flachenwidmungsplan ist im Gemeindeamt (Magistrat) der allgemeinen
Einsicht wahrend der Amtsstunden zugéanglich zu halten.

§43
Anderungsvoraussetzungen

(1) Der Flachenwidmungsplan ist abzuandern, wenn dies infolge der Aufstellung oder Abanderung
eines Entwicklungsprogrammes oder der Vollziehung anderer Landesgesetze oder von Bundesgesetzen
oder infolge der Aufstellung, Abanderung oder Anpassung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
notwendig wird.

(2) Der Fliachenwidmungsplan kann im Ubrigen zur Umsetzung der im Ortlichen Entwicklungs-
konzept festgelegten Planungsabsichten und Zielsetzungen abgeéndert werden.

(3) Bei der Anderung des Flachenwidmungsplanes ist auf die bestehende widmungsgemaRke Nutzung
der Grundflachen tunlichst Bedacht zu nehmen.

(4) Die Anderung des Flachenwidmungsplanes kann bei Vorliegen der Voraussetzungen des § 44
Abs. 1 im Vereinfachten Verfahren erfolgen. Liegen die Voraussetzungen nicht vor, gelten fur das
Verfahren § 42 Abs. 2 bis 10. Das Amt der Burgenlandischen Landesregierung ist von der beabsichtigten



Anderung des Flachenwidmungsplanes unverziiglich, jedenfalls aber vor dem der Auflage
vorausgehenden Gemeinderatsbeschluss unter Bekanntgabe der Anderungsgriinde, in Kenntnis zu setzen.

(5) Die Gemeinde kann die Tragung der Kosten, die im Rahmen eines Verfahrens zur Flachenwid-
mungsplandnderung entstehen, zum Gegenstand einer privatrechtlichen VVereinbarung mit den betroffenen
Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimern machen, wenn die angestrebte Umwidmung im privaten
Interesse gelegen ist.

8§44
Vereinfachtes Verfahren

(1) Der Gemeinderat kann im Vereinfachten Verfahren folgende Widmungsénderungen vornehmen,
sofern beriicksichtigungswiirdige Griinde vorliegen und diese den im Ortlichen Entwicklungskonzept
festgelegten Zielsetzungen der Gemeinde nicht widersprechen:

1. Widmungen von Bauland, ausgenommen Fl&chen gemaRl § 33 Abs. 3 Z 4, oder damit im Zusam-
menhang stehenden Grunflachen und Verkehrsflachen, sofern die zu widmenden Flachen
raumlich oder funktionell an bestehendes Bauland oder im Falle von betrieblichen Erweiterungen
an bestehende Standorte, anschlielen und einzeln oder in Summe keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Ortsstruktur haben;

2. Widmungen von Griinflachen geméaR 8 40 Abs. 2 und 3, sofern
a) sich die zu widmenden Flachen innerhalb einer im Ortlichen Entwicklungskonzept

ausgewiesenen Eignungszone befinden oder Offentliche Interessen, wirtschaftliche
Notwendigkeit oder sonstiger ahnlicher Griinde vorliegen,

b) Rechte der Nachbarinnen und Nachbarn nicht verletzt werden und
¢) unzumutbare Beeintrachtigungen der Nachbarinnen und Nachbarn nicht zu befirchten sind;

3. Widmungen von Bauland, Grinflachen und Verkehrsflachen in Griinflachen gemaR § 40 Abs. 1,
sofern diese im Zusammenhang mit Widmungen geméaR Z 1 und 2 stehen.

(2) Im Zuge des Vereinfachten Verfahrens gem. Abs. 1 dirfen auch erforderliche Anpassungen
infolge der Anderung von Gemeindegrenzen, Anpassungen an die Digitale Katastralmappe (DKM),
Eintragungen von Verordnungen gemaf §45 Abs.2 und Eintragungen oder Aktualisierungen von
Kenntlichmachungen geméaR § 32 erfolgen.

(3) Das Amt der Burgenlandischen Landesregierung und die Nachbarinnen und Nachbarn sind von
der beabsichtigten Widmungsanderung in Kenntnis zu setzen. Den Nachbarinnen und Nachbarn ist
innerhalb einer mit mindestens zwei Wochen festzusetzenden Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben. Die Verstandigung der Nachbarinnen und Nachbarn samt Einrdumung der Frist zur Stellungnahme
kann im Falle von Anderungen gemaR Abs. 2 entfallen, sofern keine Anderung des Planungswillens der
Gemeinde zu erwarten ist.

(4) Bei einer Umwidmung, welche zu einer Ausweisung gemall § 40 Abs. 3 fiihrt, sind auch die
angrenzenden Gemeinden von der beabsichtigten Widmungsanderung in Kenntnis zu setzen. Diesen ist
ebenfalls innerhalb einer mit zwei Wochen festzusetzenden Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben.

(5) Die Stellungnahmen geméafR Abs. 3 und 4 sind bei der Beschlussfassung des Gemeinderates in die
Beratungen einzubeziehen. Fir das weitere Verfahren ist mit Aushahme der Anhérung des
Raumplanungsbeirates § 42 Abs. 7 bis 13 anzuwenden.

(6) Das Vereinfachte Verfahren nach den Abs. 1 bis 5 gilt nicht bei Anderungen des Flachen-
widmungsplanes, die dem Verfahren einer Umweltpriifung unterliegen.

§45
Wirkung des Flachenwidmungsplanes

(1) Der genehmigte Flachenwidmungsplan hat neben der Wirkung auf den Bebauungsplan (Teilbe-
bauungsplan) auch die Folge, dass Baubewilligungen nach dem Bgld. BauG sowie Bewilligungen von
sonstigen sich auf das Gemeindegebiet auswirkenden MaBnahmen auf Grund landesgesetzlicher
Vorschriften nur zuléssig sind, wenn sie dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen.

(2) In AufschlieBungsgebieten (8 33 Abs. 2) sind Bewilligungen nach Abs. 1 erst zuldssig, wenn der
Gemeinderat durch Verordnung feststellt, dass die ErschlieBung durch StraRen und Versorgungsleitungen
gesichert ist.

(3) In Vorbehaltsflachen (8 41) dirfen nur Maflinahmen bewilligt werden, die dem Zweck des
Vorbehaltes entsprechen.



(4) Baumalinahmen in Verkehrsflachen, Grinflachen geméR § 40 Abs. 3 und sonstigen Grinflachen
sind zulassig, wenn sie fur die der Flachenwidmung entsprechende Nutzung notwendig sind. Weiters ist
in Grunflachen und in Verkehrsflachen die Errichtung von flachenméaBig nicht ins Gewicht fallenden im
Zusammenhang mit der Wasser- und Energieversorgung, der Abwasserentsorgung, dem Fernmelde- und
Sendewesen oder dem Sicherheitswesen erforderlichen Anlagen sowie von Bauten, die nur voriber-
gehenden Zwecken dienen, zuldssig. Ebenso sind MafRnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung des
Naturhaushaltes (zB Biotope) zulassig.

(5) Die Notwendigkeit im Sinne des Abs. 4 ist dann anzunehmen, wenn nachgewiesen ist, dass

1. die BaumaBnahme in einem sachlichen oder funktionellen Zusammenhang mit der widmungs-
gemdlen Nutzung steht,

2. kein anderer Standort eine bessere Eignung im Hinblick auf die widmungsgemale Nutzung
bietet,

3. die Baumalnahme auf die fiir die widmungsgeméaBe Nutzung erforderliche GréRe, Gestaltung
und Ausstattung eingeschrankt bleibt und

4. raumordnungsrelevante Griinde (zB Landschaftsbild, Zersiedelung) nicht entgegenstehen.

(6) Bescheide, die gegen Abs. 1 verstoRen, leiden an einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler. Eine
Nichtigerklarung ist nur innerhalb von zwei Jahren nach Rechtskraft der Baubewilligung méglich.

8 46
Bebauungsplan und Teilbebauungsplan

(1) Die Aufstellung eines Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) ist nur auf der Grundlage eines
rechtswirksamen Flachenwidmungsplanes zulassig.

(2) Der Gemeinderat kann die Einzelheiten der Bebauung der durch den Flachenwidmungsplan als
Bauland, Grinflachen gemal 8§40 Abs.2 und 3 oder Vorbehaltsflichen gewidmeten Teile des
Gemeindegebietes durch den Bebauungsplan oder hinsichtlich einzelner Gebiete des Baulandes, der
Grinflachen gemé&R §40 Abs.2 und 3 oder der Vorbehaltsflichen durch einen Teilbebauungsplan
festlegen.

(3) Der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) darf dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen
und hat die Bebauung derart festzulegen, dass sie der jeweiligen Widmung des Flachenwidmungsplanes
entspricht und den Bedirfnissen des Verkehrs Rechnung tragt. Ein Teilbebauungsplan muss mit den
Teilbebauungsplénen der angrenzenden Gebiete in Einklang stehen.

(4) Bei der Aufstellung der Bebauungspléne (Teilbebauungsplane) ist die rdumliche Verteilung der
Gebéude und Einrichtungen nach Mdoglichkeit so festzulegen, dass eine gegenseitige Beeintrachtigung
vermieden wird. Auf die Erfordernisse der Feuersicherheit, des Zivilschutzes, der Hygiene und auf ein
ausreichendes Mal? an Licht, Luft und Sonne ist Ricksicht zu nehmen.

(5) Der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) besteht aus dem Wortlaut der Verordnung und aus der
graphischen Darstellung.

847
Inhalt des Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes)
(1) Durch den Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) sind folgende Einzelheiten festzulegen:
1. der Verlauf und die Breite (Regelprofile) der Verkehrsflachen;

2. StralRenfluchtlinien, das sind die Grenzlinien zwischen oOffentlichen Verkehrsflachen und den
tbrigen Grundstiicken;

3. die Baulinien, das sind die fir jeden Bauplatz festzulegenden Grenzlinien, innerhalb derer
Gebéude errichtet werden diirfen;

. die Bebauungsweisen, das hei3t die Anordnung der Gebdude zu den Grenzen des Bauplatzes;
. die maximalen Gebaudehthen (GeschoRanzahl);

. allgemeine Bestimmungen uber die duBere Gestaltung der Gebaude;

7. die bauliche Ausnutzung der Bauplatze.

(2) Im Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) kénnen weiters festgelegt werden:
1. Baulinien, an die bei Bebauung des Bauplatzes angebaut werden muss (zwingende Baulinien);

2. die Darstellung der innerhalb des Baulandes gelegenen Griinflachen, zB fur Kleinkinder- und
Kinderspielplatze, Sitzplatze und dgl.;

3. die Lage der Versorgungsleitungen und der Kanalisationsanlagen;
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4. die Zahl, Lage und Ausgestaltung der Grundstiickseinfahrten;
5. die Zahl, Lage, Art und Gestaltung von privaten Abstellanlagen;
6. die AusmafRle der Bauplatze einschlielllich Zahl der darauf zuldssigen Wohneinheiten;

7. die Errichtung und Gestaltung von Einfriedungen, WerbemalRnahmen und sonstigen, nicht mit
einem Haupt- oder Nebengebdude in Verbindung stehenden MalRhahmen und Bauwerken;

8. besondere Bestimmungen Uber Firstrichtung, Dachneigung und dgl.

(3) Bei der Festsetzung der Baulinien ist darauf zu achten, dass bei Straenkreuzungen und
StraBeneinmindungen die Sichtverhdltnisse fir Verkehrsteilnehmer durch Bauwerke mdglichst wenig
beeintréchtigt werden.

§ 48
Verfahren

(1) Die Burgermeisterin oder der Birgermeister hat die Absicht der Aufstellung eines Bebauungs-
planes (Teilbebauungsplanes) in der Gemeinde ortstiblich kundzumachen und gleichzeitig die Aufforde-
rung ergehen zu lassen, geplante Grundteilungen und Bauvorhaben binnen Monatsfrist bekannt zu geben,
damit diese nach Maglichkeit bei der Planerstellung beriicksichtigt werden kdnnen. Sofern die Gemeinde
Uber eine solche verfligt, ist die Absicht der Aufstellung eines Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes)
auch auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu geben. Gleichzeitig ist das Amt der Burgenlandischen
Landesregierung von der beabsichtigten Aufstellung eines Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) in
Kenntnis zu setzen.

(2) Der Entwurf des Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) ist vor Beschlussfassung durch sechs
Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch
ortsiibliche Kundmachung bekannt zu geben und dem Amt der Burgenldndischen Landesregierung unter
Anschluss einer Plandarstellung samt den erforderlichen Erlauterungen unverziglich mitzuteilen.

(3) Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Erinnerungen
vorzubringen. Auf die Bestimmungen dieses Absatzes ist in der Kundmachung (Abs. 2) ausdriicklich
hinzuweisen.

(4) Der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) ist vom Gemeinderat zu beschlieBen, wobei die
rechtzeitig vorgebrachten Erinnerungen in die Beratungen einzubeziehen sind.

(5) Der vom Gemeinderat beschlossene Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) ist sodann in dreifacher
Ausfertigung samt den vorgebrachten Erinnerungen und der Niederschrift iber die Beschlussfassung des
Gemeinderates der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen. Den analog zu Gbermittelnden Unter-
lagen sind der beschlossene Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) samt Erlauterungsbericht in digitaler
Form anzuschlieRen.

(6) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan)
1. dem Ortlichen Entwicklungskonzept, dem Flichenwidmungsplan oder einem Entwicklungs-
programm widerspricht oder sonst rechtswidrig ist,
2. Uberdrtliche Interessen, insbesondere solche des Umweltschutzes und des Schutzes des Land-
schafts- oder Ortsbildes, verletzt,

3. eine im uberdrtlichen Interesse liegende Entwicklung der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde
verhindert oder beeintrachtigt.

(7) Im Falle der beabsichtigten Versagung der Genehmigung ist der Gemeinde dieser Umstand
mitzuteilen und ihr Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer mit mindestens acht Wochen
festzusetzenden Frist zu geben.

(8) Die Genehmigung des Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) erfolgt mit Bescheid der Landes-
regierung. Die erfolgte Genehmigung ist im Landesamtsblatt fiir das Burgenland kundzumachen.

(9) Innerhalb von zwei Wochen nach Einlangen des genehmigten Bebauungsplanes (Teilbebauungs-
planes) hat die Blrgermeisterin oder der Birgermeister diesen nach den Bestimmungen des § 82 der
Bgld. GemO 2003 bzw. des § 80 des EisStR 2003 bzw. des § 79 des Ruster StR 2003 kundzumachen. Der
Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) tritt mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft.

(10) Der rechtswirksame Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) ist im Gemeindeamt (Magistrat) zur
allgemeinen Einsicht wahrend der Amtsstunden zugénglich zu halten.

(11) Je eine Ausfertigung des genehmigten Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) ist beim Amt
der Burgenlandischen Landesregierung und bei der Bezirksverwaltungsbehérde aufzubewahren.



849
Anderung und Aufhebung des Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes)

(1) Der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) ist abzuéndern, wenn dies infolge der Abanderung des
Flachenwidmungsplanes notwendig wird.

(2) Der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) darf im Ubrigen nur abgeéndert werden, wenn sich die
Planungsgrundlagen infolge Auftretens neuer Tatsachen oder Planungsabsichten in der Gemeinde
wesentlich ge&ndert haben.

(3) Bei der Anderung des Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) ist auf die bestehende widmungs-
geméRe Nutzung der Grundflachen tunlichst Riicksicht zu nehmen.

(4) Das Amt der Burgenlandischen Landesregierung ist von der beabsichtigten Anderung des
Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) unverziglich, jedenfalls aber vor der Auflage unter
Bekanntgabe der Anderungsgriinde, in Kenntnis zu setzen. Im Ubrigen sind fiir das Verfahren die
Bestimmungen des 8§ 48 Abs. 2 bis 11 anzuwenden. Bei notwendigen geringfugigen Plankorrekturen kann
die Auflage gegen Nachweis der Verstandigung der von der Anderung Betroffenen und Einraumung der
Mdglichkeit zur Stellungnahme entfallen.

(5) Der Gemeinderat kann den Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) in begriindeten Féallen (zB
Widerspruch zum Baurecht, nicht mehr zeitgemal, nicht bedarfsgerecht) mit Verordnung aufheben. Eine
solche Verordnung ist der Landesregierung unverziglich mitzuteilen.

850
Bebauungsrichtlinien

(1) Sofern kein Bebauungsplan oder Teilbebauungsplan vorliegt, hat der Gemeinderat die
Grundsatze der Bebauung mit Verordnung durch Bebauungsrichtlinien festzulegen.

(2) Die Bebauungsrichtlinien dirfen dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen und haben
Uberdies dem Charakter der jeweiligen Widmung zu entsprechen. Bei der Erlassung der Bebauungs-
richtlinien ist darauf zu achten, dass Beeintrachtigungen der Nachbarinnen und Nachbarn vermieden
werden.

(3) Die Bebauungsrichtlinien haben zu beinhalten:

1. die Bebauungsweise,

2. die Baulinie,

3. die maximalen Geb&udehdhen (Geschofianzahl),

4. allgemeine Bestimmungen uber die duBere Gestaltung der Gebaude und

5. die bauliche Ausnutzung der Bauplatze.

(4) Die vom Gemeinderat erlassenen Bebauungsrichtlinien sind der Landesregierung zur Genehmi-
gung vorzulegen. Es sind die Bestimmungen des § 48 Abs. 6 bis 11 anzuwenden.

(5) Fur die Anderung und Aufhebung von Bebauungsrichtlinien ist § 49 anzuwenden. Bei der Erstel-
lung, Anderung und Aufhebung der Bebauungsrichtlinien ist eine 6ffentliche Auflage nicht erforderlich.

8§51
Wirkung des Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) und der Bebauungsrichtlinien

(1) Der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) und die Bebauungsrichtlinien haben die Wirkung, dass
Baubewilligungen nach dem Bgld. BauG nur zuldssig sind, wenn sie dem Bebauungsplan
(Teilbebauungsplan) oder den Bebauungsrichtlinien nicht widersprechen.

(2) Bescheide, die gegen Abs.1 oder gegen 8§ 35 verstoflen, leiden an einem mit Nichtigkeit
bedrohten Fehler. Eine Nichtigerklarung ist nur innerhalb von zwei Jahren nach Rechtskraft der
Baubewilligung méglich.

§52
Befristete Bausperre

(1) Wurde die Absicht der Aufstellung eines Fl&chenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes
(Teilbebauungsplanes)  ortsiiblich ~ kundgemacht oder die beabsichtigte  Anderung eines
Flachenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) dem Amt der
Burgenldndischen Landesregierung zur Kenntnis gebracht, so hat der Gemeinderat, wenn dies zur
Sicherung der spéteren Durchfuhrung des aufzustellenden Planes notwendig ist, fur das Gemeindegebiet



oder fiir Teile desselben durch Verordnung eine Bausperre zu erlassen. Diese Verordnung ist von der
Burgermeisterin oder vom Blrgermeister nach den Bestimmungen des § 82 der Bgld. GemO 2003 bzw.
des § 80 des EisStR 2003 bzw. des § 79 des Ruster StR 2003 kundzumachen und tritt nach Ablauf des
Tages ihrer Kundmachung in Kraft.

(2) Die Bausperre verliert mit dem Inkrafttreten des Planes, spatestens aber zwei Jahre nach ihrer
Erlassung die Wirksamkeit. Sie kann vor ihrem Ablauf zur Sicherung der Planungsvorhaben noch einmal
um ein Jahr verldngert werden. Sie ist friher auer Kraft zu setzen, wenn die Voraussetzungen fir ihre
Erlassung weggefallen sind.

(3) Wéhrend der Bausperre diirfen in dem betreffenden Gebiet Baubewilligungen grundsétzlich nicht
erteilt werden. Ausnahmen von diesem Verbot sind nur zuldssig, wenn der Gemeinderat nach Anhérung
wenigstens einer oder eines Sachverstdndigen feststellt, dass die beantragte Grundteilung oder das
Bauvorhaben die beabsichtigte Gesamtgestaltung innerhalb der Gemeinde nicht beeintrachtigt und einem
allenfalls bestehenden Flachenwidmungsplan nicht widerspricht.

8§53
Entschadigung

(1) Wenn durch die Wirkung des Flachenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes
(Teilbebauungsplanes) die Bebauung eines im Sinne des § 33 Abs. 1 geeigneten Grundstiickes verhindert
wird und dadurch eine Wertminderung entsteht, die flr die Betroffene oder den Betroffenen eine unbillige
Harte darstellt, ist ihr oder ihm auf ihren oder seinen binnen einem Jahr nach Kundmachung des
Flachenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) einzubringenden Antrag von
der Gemeinde eine angemessene Entschédigung zu gewéhren.

(2) Eine unbillige Harte liegt vor, wenn vor dem Zeitpunkt der Kundmachung der beabsichtigten
Aufstellung des Flachenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes (Teilbebauungsplanes) oder vor der
Meldung der beabsichtigten Anderung des Fliachenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes
(Teilbebauungsplanes) im Vertrauen auf die Rechtslage nachweisbar Kosten fiir die Baureifmachung des
Grundstiickes aufgewendet worden sind.

(3) Die Entschéadigung ist von der Burgermeisterin oder vom Birgermeister im Ubertragenen
Wirkungsbereich der Gemeinde nach Anhérung wenigstens einer oder eines beeideten Sachverstandigen
durch Bescheid festzusetzen. Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht
erhoben werden.

(4) Fir das Verfahren vor dem Landesverwaltungsgericht zur Ermittlung der Entschadigung, fur
deren Feststellung im Wege des Ubereinkommens sowie fiir die Wahrnehmung der Anspriiche, welche
dritten Personen auf die Befriedigung aus der Entschadigung auf Grund ihrer dinglichen Rechte zustehen,
ist das Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetz - EisbEG, BGBI. Nr. 71/1954, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 111/2010, anzuwenden.

111. Abschnitt
Bestimmungen Uber die Vollziehung des Gesetzes

§ 54

Eigener Wirkungsbereich der Gemeinden,
Aufsichtsbehorde

(1) Die Gemeinden haben ihre in diesem Gesetz geregelten Aufgaben mit Ausnahme der §8 9 und 53
Abs. 3 im eigenen Wirkungsbereich zu besorgen.

(2) Aufsichtsbehorde im Sinne der §8 86 ff der Bgld. GemO 2003, der §§ 84 ff des EisStR 2003 und
der 8§ 83 ff des Ruster StR 2003 ist die Landesregierung.
§ 55
Behdorden fur Einkaufszentren

(1) Fur die Besorgung der Angelegenheiten der 88 37 und 38 ist die Bezirksverwaltungsbehdrde in
erster Instanz zustandig.

(2) Soweit MalRnahmen, die in die Zustdndigkeit der Bezirksverwaltungsbehdrden fallen, sich auf
Sprengel mehrerer  Bezirksverwaltungsbehdrden beziehen, geht die Zustandigkeit auf die
Landesregierung Uber.



8 56
Ubergangsbestimmungen

(1) Rechtskraftige Verordnungen, die gemdR den Bestimmungen des Burgenlandischen
Raumplanungsgesetzes - Bgld. RPG, LGBI. Nr 18/1969, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 44/2015,
erlassen wurden, gelten als Verordnungen nach dem vorliegenden Gesetz weiter.

(2) Bestehende Gebaude und Bauwerke mit Uberdachung in Griinflachen, die entsprechend den vor
dem Inkrafttreten des Burgenl&dndischen Raumplanungsgesetzes - Bgld. RPG, LGBI. Nr. 18/1969, in der
Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 47/2006, geltenden maRgeblichen Vorschriften rechtméRig errichtet
wurden, kénnen ohne diese gesonderte Ausweisung bestehen bleiben.

(3) Am 31. Juli 2019 anhéngige Verfahren nach § 14d des Burgenléndischen Raumplanungsgesetzes
- Bgld. RPG, LGBI. Nr.18/1969, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 44/2015, sind nach den
Vorschriften des Burgenlandischen Raumplanungseinfihrungsgesetzes - Bgld. RPEG zu beenden.

(4) Am 31. Juli 2019 anhédngige Verfahren nach 8§ 18a, 19, 23, 24 und 25a des Burgenlandischen
Raumplanungsgesetzes - Bgld. RPG, LGBI. Nr. 18/1969, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 44/2015,
sind nach den Vorschriften des Bgld. RPEG zu beenden.

(5) Am 31. Juli 2019 anhéngige Verfahren nach 88 14e und 26 des Burgenlandischen
Raumplanungsgesetzes - Bgld. RPG, LGBI. Nr. 18/1969, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 44/2015,
sind nach den Vorschriften des vorliegenden Gesetzes zu beenden.

(6) Flachen, die gemal § 14 Abs. 3 lit. g des Burgenlandischen Raumplanungsgesetzes - Bgld. RPG,
LGBI. Nr. 18/1969, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 44/2015, gewidmet sind, sind an § 33 Abs. 3
Z 7 anzupassen. Sofern eine entsprechende Umwidmung nicht binnen drei Jahren nach Inkrafttreten des
vorliegenden Gesetzes durchgefiihrt wird, kann die Landesregierung anstelle und im Namen sowie auf
Kosten der Gemeinde den Flachenwidmungsplan durch Verordnung andern.

(7) Soweit im vorliegenden Landesgesetz auf Bestimmungen anderer Landesgesetze verwiesen wird
und nicht ausdriicklich eine bestimmte Fassung genannt ist, sind diese in ihrer jeweils geltenden Fassung
anzuwenden.

§57
Umsetzungshinweise
Durch das vorliegende Gesetz werden folgende Richtlinien der Europdischen Gemeinschaften und
Union umgesetzt:

1. Richtlinie 2001/42/EG ber die Prifung der Umweltauswirkung bestimmter Pléne und
Programme, ABI. Nr. L 197 vom 21.07.2001 S. 30;

2. Richtlinie 2002/49/EG uber die Bewertung und Bek&mpfung von Umgebungslarm, ABI.
Nr. L 189 vom 18.07.2002 S. 12;

3. Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen
Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG, ABI. Nr. L 197
vom 24.07.2012 S. 1.

§58

Informationsverfahren

Dieses Gesetz wurde unter Einhaltung der Bestimmungen der Richtlinie 2015/1535/EU Uber ein
Informationsverfahren auf dem Gebiet der technischen Vorschriften und der Vorschriften flr die Dienste
der Informationsgesellschaft, ABI. Nr.L 241 vom 17.09.2015 S.1, der Kommission und der
Bestimmungen der Richtlinie 2006/123/EG uber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom
27.12.2006 S.36 des Europaischen Parlaments und des Rates notifiziert (Notifikationsnummer
XXXXIXXX/X).

§59
Inkrafttreten, AuflRerkrafttreten
(1) Dieses Gesetz tritt mit 1. August 2019 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt das Burgenlandische Raumplanungsgesetz - Bgld.
RPG, LGBI. Nr. 18/1969, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 44/2015, auler Kraft.



Vorblatt
Problem:

Das Burgenlandische Raumplanungsgesetz - Bgld. RPG stammt aus dem Jahr 1969. Es wurde seither
mehrfach novelliert und auf die sich in diesem Zeitraum ergebenden wirtschaftlichen, sozialen,
gesellschaftlichen usw. Entwicklungen angepasst. Ungeachtet dessen ist es in vielen Bereichen (zB im
Bereich der Nutzungsmdglichkeiten innerhalb des Baulandes, Einkaufszentren) nicht mehr zeitgemaR.
Auch die Dauer und Komplexitdt der im Gesetz geregelten Verfahren entspricht nicht mehr den
Anforderungen der heutigen Zeit. Trotzdem bedarf es einer koordinierten Anpassung der Inhalte und
Entflechtung der Verfahren, um das Ziel eines funktionell gegliederten Landesgebietes sowie funktionell
gegliederter Gemeindegebiete nicht aus den Augen zu verlieren.

Ziel:

- Anpassung des Bgld. Raumplanungsrechts an die aktuellen Erfordernisse sowohl im Bereich der
uberdrtlichen als auch der drtlichen Raumplanung

- Verfahrenserleichterungen und -beschleunigungen

- Beseitigung von Doppelgleisigkeiten und Widerspriichen zu anderen Gesetzen

Ldsung:

Aufhebung des bisher geltenden Bgld. RPG, LGBI, Nr. 18/1969 idgF. und Neuerlassung. Der GrofRteil

der Bestimmungen des bisherigen Bgld. RPG bleibt unverandert. Anderungen werden lediglich in
folgenden Bereichen vorgenommen:

- Einfdhrung der Mdglichkeit zur Erlassung sektoraler Entwicklungsprogramme

- Einfihrung von Ortlichen Entwicklungskonzepten samt einhergehender Erleichterungen bei
Verfahren zur Anderung von Flachenwidmungsplénen

- Ergénzung der Nutzungsmdglichkeiten in den einzelnen Bauland-Kategorien, teilweise Neuordnung
und Umgang mit den sich daraus ergebenden Folgewirkungen

- Erleichterungen im Bereich der Strategischen Umweltpriifung

- Anderung des Verfahrens fiir Einkaufszentren

- Anderung von im Widerspruch zu anderen landesgesetzlichen Bestimmungen stehenden Regelungen
Alternative:

Es bestehen grundsétzlich zwei mdgliche Alternativen:

1. Keine inhaltliche Anderung; Sofern die Erleichterungen, Beschleunigen und Entflechtungen nicht
erfolgen, bleibt die Rechtslage unverandert. Insofern bleiben insbesondere die Vielzahl an kosten-
und zeitaufwindigen Verfahren zur Anderung der Flachenwidmungspléne sowie auch die mitunter
veralteten Nutzungsmdglichkeiten in Baulandkategorien erhalten.

2. Inhaltliche Anderung aber keine Neuerlassung des Bgld. RPG; Sofern zwar die inhaltlichen
Anderungen gewiinscht sind, das bisherige Bgld. RPG aber in Kraft bleiben soll, wére dieses zu
novellieren. In diesem Fall besteht jedoch die Gefahr eines sehr uneinheitlichen, schwer lesbaren
Rechtstextes.

Kosten:

Im Hinblick auf die meisten, im Vergleich zur bisherigen Rechtslage, vorgenommen Anderungen (Ein-
fuhrung sektoraler Entwicklungsprogramme, Ergénzung von Nutzungsmdglichkeiten in einzelnen Bau-
landkategorien, Erleichterungen im Bereich Strategische Umweltprufung, Beseitigung von
Widerspriichen zu anderen Gesetzen) sind keine Kostensteigerungen sowohl auf Gemeinde-, Landes
sowie Projektwerberebene zu erwarten. Insbesondere im Hinblick auf die geplanten Erleichterungen im
Bereich der Strategischen Umweltpriifung ist, bedingt durch den Entfall der Erforderlichkeit einer SUP
auf Ebene der Bebauungsbestimmungen, sogar mit Kosteneinsparungen fir die Gemeinde zu rechnen.

Im Hinblick auf die Einfuhrung der verpflichtenden Erstellung von Ortlichen Entwicklungskonzepten ist
damit zu rechnen, dass der Aufwand insbesondere bei der erstmaligen Erlassung sehr grof3 sein wird, sich
bei der Fortschreibung nach Ablauf des Zeitrahmens aber vergleichsweise in Grenzen halten wird, da auf
die Ergebnisse der erstmaligen Grundlagenforschung aufgebaut werden kann. Da die festzulegenden
funktionellen Gliederungen, Zielsetzungen und MaRnahmen in Ortlichen Entwicklungskonzepten auf den
mittelfristigen Bedarf ausgelegt sind, ist damit zu rechnen, dass Anderungen - im Gegensatz zu
Flachenwidmungsplénen - in zeitlich groReren Abstdnden (rund alle zehn Jahre) erfolgen sowie nur in
Ausnahmeféllen vor Ablauf des festgelegten Zeitrahmens vorgenommen werden.



Fir die erstmalige Erlassung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist sohin von Kosten zwischen
20000 Euro und 50000 Euro je Gemeinde (abhdngig von GroRe und regionaler Bedeutung der
Gemeinde) auszugehen. Somit ergibt sich fir die flichendeckende Erlassung wvon Ortlichen
Entwicklungskonzepten ein Gesamtaufwand von rund 3,5 Millionen bis 8,5 Millionen Euro.
Hinzuzufiigen ist jedoch, dass mit der Einfilhrung von Ortlichen Entwicklungskonzepten auch
Verfahrenserleichterungen fir Anderungen von Flichenwidmungsplanen einhergehen, weshalb der
Kostenaufwand fir diese im Gegenzug mittelfristig wiederum sinken wird.

Im Hinblick auf die gednderten Regelungen im Bereich der Einkaufszentren ist mit keiner relevanten
Anderung des auch bisher schon bestehenden Kostenaufwandes zu rechnen, da die meisten der
geforderten Nachweise von den Projektwerbern im Sinne eines professionellen Projektmanagements
bereits auch schon bisher erbracht wurden. Die nunmehr normierte Regelung hat insofern nunmehr
inshesondere fiir jene Projekte Auswirkungen, deren Schwerpunkt der Projektentwicklung nicht zentral
im Bereich der umweltbezogen nachhaltigen Entwicklung gestanden hat.

Verhéltnis zu Rechtsvorschriften der Européischen Union:

Der vorliegende Entwurf dient in Teilen der Umsetzung unionsrechtlicher Regelungen und steht zu
bestehenden unionsrechtlichen Regelungen nicht im Widerspruch.

Folgende Regelungen werden umgesetzt:

- Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der Umweltauswirkung bestimmter Plane und Programme,
ABI. Nr. L 197 vom 21.07.2001 S. 30 (CELEX-Nummer: 32001L.0042)

- Richtlinie 2002/49/EG (ber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm, ABI. Nr. L 189
vom 18.07.2002 S. 12 (CELEX-Nummer: 32002L0049)

- Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen,
zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG, ABI. Nr.L 197 vom
24.07.2012 S. 1 (CELEX-Nummer: 32012L0018)

Auswirkungen auf die verschiedenen Gruppen der Gesellschaft, insbesondere auf Frauen und
Manner:

Keine; der Adressatenkreis dieses Gesetzes lasst keine Auswirkungen erwarten.
Auswirkungen in umweltpolitischer Hinsicht, insbesondere Klimavertraglichkeit:

Es ist von positiven Auswirkungen auszugehen, da insbesondere durch langfristigere Planung auf
Gemeindeebene von einem besser koordinierten und sparsameren Umgang mit Grund und Boden
auszugehen ist. Auch die Anderungen in Bezug auf Einkaufszentren lassen, trotz Verfahrenserleichte-
rungen, auf Grund der neu formulierten Genehmigungsvoraussetzungen (insb. im Hinblick auf die
erforderliche Vorlage eines (Griinraum-)Gestaltungskonzeptes und der standdrtlichen VVorgaben durch die
Gemeinden) eine positive Auswirkung auf die Umwelt erwarten.

Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:

Auf Grund des AuBerkrafttretens des bisherigen Bgld. RPG war die parallele Erlassung eines
Burgenlandisches Raumplanungseinfiihrungsgesetz erforderlich.



Erlauterungen

A) Allgemeiner Teil

Das Bgld. RPG stammt aus dem Jahr 1969. Es wurde seither mehrfach novelliert und auf die sich in
diesem Zeitraum ergebenden wirtschaftlichen, sozialen, gesellschaftlichen usw. Entwicklungen
angepasst. Ungeachtet dessen ist es in vielen Bereichen (zB im Bereich der Nutzungsmdglichkeiten
innerhalb des Baulandes, Einkaufszentren) nicht mehr zeitgeméR. Auch die Dauer und Komplexitat der
im Gesetz geregelten Verfahren entspricht nicht mehr den Anforderungen der heutigen Zeit. Trotzdem
bedarf es einer koordinierten Anpassung der Inhalte und Entflechtung der Verfahren, um das Ziel eines
funktionell gegliederten Landesgebietes und funktionell gegliederter Gemeindegebiete nicht aus den
Augen zu verlieren.

Das Bgld. Raumplanungsrecht soll sowohl im Bereich der (berdrtlichen als auch der 6rtlichen
Raumplanung an die aktuellen Erfordernisse angepasst werden. Gleichzeitig sollen in den im Bgld. RPG
geregelten Verfahren Erleichterungen und Beschleunigungen eingefuhrt sowie Doppelgleisigkeiten
beseitigt werden. Im Zuge dessen sollen auferdem Widerspriiche die zu anderen Landesgesetzen
bestehen, behoben werden.

Auf Grund der, insbhesondere durch die Einfiihrung neuer Planungsinstrumente auf ortlicher Ebene
bedingten, umfassenden strukturellen Anderungen im Bereich des Bgld. Raumplanungsrechts ist das
bisher geltende Bgld. RPG, LGBI, Nr. 18/1969 idgF. aufzuheben und es hat eine Neuerlassung zu
erfolgen. Der Grof3teil der Bestimmungen des bisherigen Bgld. RPG bleibt dabei unverandert. Nach wie
vor verfolgt das Bgld. RPG den primaren Zweck, das einzig nicht beliebig vermehrbare
Produktionsmittel, namlich Grund und Boden, zweckmaBig und sparsam, entsprechend den
Erfordernissen fiir eine gesunde Entwicklung, zu bewirtschaften. Es erfillt damit weiterhin eine wichtige
volkswirtschaftliche Aufgabe, da durch raumbezogene PlanungsmalRnahmen ein Ausgleich und die
Koordinierung von Nutzungsanspriichen unterschiedlicher Art an den Raum im Sinne der Raumordnung
erreicht werden soll. Weiterhin sieht das Gesetz daher vor, dass die Grundsétze der Gesamtgestaltung des
Landesgebietes oder einzelner Landesteile sowie einzelne Sektoren in Entwicklungsprogrammen und im
Landesraumordnungsplan festzulegen sind, die allesamt als Grundlage fiir die ortliche Raumplanung
(Ortliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane, (Teil-)Bebauungsplane, Bebauungsrichtlinien)
dienen.

Das Burgenléndische Raumplanungsgesetz 2019 - Bgld. RPG 2019 gliedert sich in drei Abschnitte. Der I.
Abschnitt handelt von der Uberértlichen Raumplanung (Landesplanung), gibt eine Legaldefinition des
Begriffes, grenzt den Geltungsbereich des Gesetzes ab und verpflichtet die Landesregierung zur
Erforschung der naturgegebenen, wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen VVoraussetzungen des Landes.
Auf Basis dieser Bestimmungen wird die Landesregierung schliefflich erméchtigt, die erarbeiteten
Uberdrtlichen Entwicklungs- und Zielvorstellungen samt zugehériger MalBnahmen in  einem
Landesraumordnungsplan oder in Entwicklungsprogrammen festzulegen. Des Weiteren werden in diesem
Abschnitt die Zusammensetzung, die Geschaftsordnung und die Aufgaben des Raumplanungsbeirates
festgelegt.

Der Il. Abschnitt handelt von der ortlichen Raumplanung. Es werden Inhalt, das Verfahren zur
Aufstellung und Abanderung und die Rechtswirkungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, des
Flachenwidmungsplanes, der (Teil-)Bebauungspldane und der Bebauungsrichtlinien festgelegt.
Gleichzeitig enthélt dieser Abschnitt Regelungen zur Baulandmobilisierung, zur Entschédigung bei
Umwidmung und zur Mdglichkeit der Erlassung einer Bausperre. Ebenso sind Bestimmungen betreffend
die Errichtung oder Erweiterung von Einkaufszentren enthalten.

Der II1. Abschnitt enthélt Regelungen Uber die Vollziehung dieses Gesetzes, Ubergangs- und Schluss-
bestimmungen.

Die Zustandigkeit zur Erlassung eines Raumplanungsgesetzes durch das Land ergibt sich aus Art. 15
Abs. 1 B-VG.

B) Besonderer Teil
Zu§1l:

Abs. 1 enthélt die Legaldefinition des Begriffes ,,iberdrtliche Raumplanung”, wobei die wichtigsten
Parameter, auf die Bedacht zu nehmen ist und die in weiterer Folge im Abs. 2 néher ausformuliert sind,
vermerkt sind.



Bei der Festlegung des Katalogs der Grundsétze und Ziele fir die Uberértliche Raumplanung in Abs. 2
war vor allem die Verbesserung der Lebensbedingungen, die Schaffung einer ausgewogenen Wirtschafts-,
Sozial- und Verkehrsinfrastruktur, der Schutz der Umwelt, die Erhaltung der Land- und Forstwirtschaft,
die Forcierung biologischer Landbewirtschaftungsformen, die Sicherung einer leistungsfahigen Industrie,
die Sicherstellung ,,Leistbaren Wohnraums* sowie eine geordnete Raumentwicklung der maRgebliche
Leitfaden. Dieser Katalog ist nicht im Sinne einer Rangordnung zu verstehen. Vielmehr sind bei den
jeweiligen Planungsabsichten im Rahmen der tberértlichen Raumplanung diese Grundsétze und Ziele
gegeneinander abzuwdégen und ein Interessensausgleich zu erzielen. Den Zielvorstellungen kommt tber
ihre programmatische Bedeutung hinaus normative Kraft durch die Verpflichtung zur Beriicksichtigung
sowohl innerhalb der Instrumente der Uberdrtlichen als auch der Instrumente der értlichen Raumplanung
zu.

Zu 8§ 2:

Abs. 1 dient der Klarstellung, dass durch die Bestimmungen dieses Gesetzes, soweit sie Manahmen der
Hoheitsverwaltung beinhalten, die Zustandigkeit des Bundes in Gesetzgebung und Vollziehung nicht
bertihrt wird. Demnach dirfen sich sowohl die Uberdrtlichen als auch die ortlichen Raumplanungs-
instrumente nicht auf Sachbereiche beziehen, deren Gestaltung in Gesetzgebung oder Vollziehung
Bundessache ist. Das schlieBt nicht aus, dass im Interesse einer umfassenden Darstellung solche Gebiete
dennoch ersichtlich zu machen sind. Den Planungsinstrumenten kann jedoch im Hinblick auf solche
Gebiete keinerlei normative Kraft zukommen.

Abs. 2 soll die Abstimmung der Landesplanung mit den Planungen des Bundes und der benachbarten
Lander gewahrleisten. Das verfassungsrechtliche Ricksichtnahmegebot und Torpedierungsverbot
verbietet es sowohl dem Gesetz- als auch dem Verordnungsgeber der einen Gebietskdrperschaft, die vom
Gesetzgeber der anderen Gebietskorperschaft wahrgenommenen Interessen zu negieren und deren
gesetzliche Regelungen damit zu unterlaufen. Die eigenen Interessen sind sohin mit den Interessen der
anderen Gebietskdrperschaft entsprechend abzuwagen.

Zu § 3:

Zweck des Landesraumordnungsplanes ist es, fur jene MaRnahmen, welche erhebliche negative
Umweltauswirkungen erwarten lassen, nach raumordnungsrelevanten Kriterien untersuchte, geeignete
Standorte festzulegen sowie nicht geeignete Standorte auszuschlieen. Dies verfolgt das (tiberdrtliche)
Ziel, eine den Gegebenheiten der Natur, den abschétzbaren wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Erfordernissen im Interesse des Gemeinwohles und des Umweltschutzes entsprechende Ordnung des
Landesgebietes herbeizufihren sowie in weiterer Folge auch zu gewahrleisten. Der sachliche
Geltungsbereich umfasst dabei jene Malinahmen, die in erheblichem AusmaR nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt erwarten lassen. Dies sind insbesondere jene standortgebundenen Einrichtungen, Anlagen
und Nutzungen, deren Betrieb direkt oder indirekt (zB durch Schadstoffbelastung der Luft, des Bodens,
des Wassers) schadliche Einwirkungen auf Menschen, Tiere, Pflanzen und Sachgiiter erwarten lassen und
zwar in einem Ausmal, welches das gewdhnlich zumutbare MalR weit Ubersteigt. Der ortliche
Geltungsbereich umfasst zwar das gesamte Landesgebiet, jedoch ist der Verordnungsgeber, gemaR
Judikatur des VfGH (vgl. VfSlg. 14.070/1995), nicht gezwungen, eine ,,durchgehende Gliederung des
Landesgebietes* vorzunehmen.

Die Rechtsfolge der Einteilung in Eignungs- und Verbotszonen ergibt sich dahingehend, dass die im
Landesraumordnungsplan genannten Mallnahmen in Verbotszonen unzuldssig sind. Bei der in Abs. 2
enthaltenen Aufzéhlung handelt es sich um eine demonstrative. Neben den bereits im Gesetz aufgezéhlten
Gebieten kdnnen mit Rucksicht auf den Gebietscharakter beispielsweise auch besonders schutzwirdige
Gebiete wie Kurorte, Fremdenverkehrsgebiete, der Neusiedlerseebereich, Gebiete mit dichter Wohn-
siedlungsstruktur, Grundwasserschutz- und Schongebiete usw. in Frage kommen.

Da durch die Erlassung oder Anderung des Landesraumordnungsplanes auch verschiedenste Interessens-
sphéren berlhrt werden, erscheint neben der Anhoérung der Gemeinden auch die Anhdrung der
gesetzlichen Interessenvertretungen und der Burgenléandischen Landesumweltanwéltin oder des
Burgenléandischen Landesumweltanwaltes notwendig und zweckmaRig. Weiters ist im Interesse einer
groftmaoglichen Birgerbeteiligung eine dreimonatige Auflage vorgesehen. Eine Parteistellung wird
dadurch jedoch nicht begriindet.

Zu § 4:

Wie auch im Bereich der ortlichen Raumplanung, kénnen in der tberdrtlichen Raumplanung innerhalb
der im Landesraumordnungsplan festgelegten Eignungszonen zweckgebundene Vorbehaltsflachen
vorgesehen werden, sofern die Festlegung des Vorbehaltes durch ein entsprechendes uberdrtliches
Interesse begriindet wird.



Um zu vermeiden, dass die Erklarung von Vorbehaltsflaichen die Wirkung einer sogenannten ,kalten
Enteignung” zeitigt, sieht Abs. 2 vor, dass die Begiinstigten, die Gemeinde oder das Land die Flachen
vom Eigentlimer innerhalb von 5 Jahren zu erwerben haben. Wenn der Verkauf oder die Begriindung
dinglicher Nutzungsrechte vom Eigentlimer abgelehnt wird, oder eine Einigung tber den Kaufpreis nicht
erzielt wird, kénnen die Beginstigten oder die Gemeinde - innerhalb der fiinfjdhrigen Frist ab
Inkrafttreten des Landesraumordnungsplanes - einen Antrag auf Enteignung stellen. Die Enteignung soll
jedoch gewissermallen nur als letztes Mittel vorgesehen werden, um die unbedingt erforderlichen
Einrichtungen und Anlagen errichten zu kdnnen.

Die Frist von 5 Jahren erscheint wohl hinreichend, um die zum Erwerb des Eigentums oder eines
Nutzungsrechtes erforderlichen Verhandlungen fiihren zu kénnen und beiden Teilen eine genligend lange
Uberlegungsfrist zu bieten. Wenn innerhalb dieser Frist weder die Vorbehaltsfliche erworben, noch ein
Enteignungsantrag gestellt wird, rdumt Abs. 3 dem Eigentiimer einen Rechtsanspruch auf Léschung des
Vorbehaltes ein. Der Landesraumordnungsplan ist entsprechend diesem Antrag abzuéndern.

Sollen konkrete Flachen im Weg der Uberértlichen Raumplanung einer bestimmten Widmung zugefihrt
werden, so missen derartige planerische Festlegungen aus Uberwiegendem (berdrtlichen Interesse
begrindet werden (vgl. VfGH vom 05.03.1988 zu B 890/86).

In die gleiche Richtung geht auch das Judikat des VfGH vom 02.03.1988, B 816/86: ,,Planerische
Festlegungen in einem tiberdrtlichen Raumordnungsprogramm sind nur bei Uberwiegen des Giberdrtlichen
Interesses zulassig. Uberdrtliche Planungstrager kénnen parzellenscharfe Zweckwidmungen oder
Nutzungsverbote flr bestimmte Flachen vorsehen, wenn es zur Durchsetzung uberdrtlicher Zielsetzungen
erforderlich ist.”

Zu §5:

Die gegenstandliche Bestimmung dient der Umsetzung der Richtlinie 2002/49/EG (ber die Bewertung
und Bek&mpfung von Umgebungslarm, ABI. Nr.L189 vom 18.7.2002, soweit die Aspekte der
Raumplanung betroffen sind. Nach der Richtlinie werden die Mitgliedstaaten angehalten, naher definierte
Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung von so genanntem ,,Umgebungslarm“ zu setzen. Die
Umsetzung der Umgebungslarm-RL im Bereich des Bgld. RPG 2019 ist im Zusammenhang mit der
Umsetzung dieser Richtlinie durch den Bund im Bundes-Umgebungsldrmschutzgesetz - Bundes-L&rmG,
BGBI. | Nr. 60/2005, zu betrachten. Die vom Bund in § 3 Abs. 1 Bundes-LarmG geregelte Definition
eines Ballungsraumes wurde inhaltlich an die bei der Landesumweltreferentenkonferenz vom
29. Oktober 2004 gedulRerten Winsche der L&nder angepasst. Die im Bgld. RPG 2019 enthaltene
Bestimmung ist daher mit der Umsetzung durch den Bund im Bundes-L&rmG kompatibel. Die
Bestimmung selbst ergeht in Umsetzung von Art. 7 Abs. 2 UAbs. 2 der Umgebungslarm-RL.

Zu § 6:

PlanungsmaRnahmen konnen nicht unabénderlich sein. Die Anderungsméglichkeit wird durch die
Bestimmung insofern eingeschrénkt, als hierzu, abgesehen von der erforderlichen Abanderung in Voll-
ziehung anderer Landesgesetze oder von Bundesgesetzen, eine wesentliche Anderung der Planungs-
grundlagen infolge Auftretens neuer Tatsachen oder Planungsabsichten notwendig ist. Als
Planungsgrundlage kommen in Betracht: die tatsachliche Bodennutzung zum Zeitpunkt der Erstellung des
Landesraumordnungsplanes, die wirtschaftlichen Gegebenheiten zu diesem Zeitpunkt ua. Die Grundlagen
kénnen sich ohne Einfluss der Planungsbehdrden &ndern, wenn zB Bodenschéatze aufgefunden oder
Gebiete durch die Errichtung von Verkehrsanlagen erschlossen werden. Anderungen der
Planungsabsichten konnen sich durch Anderung in den Erkenntnissen iiber die Notwendigkeit oder
ZweckméBigkeit raumordnender MalRnahmen ergeben.

Zus87:

Der Landesraumordnungsplan ist eine RaumplanungsmafRnahme des Landes und als solcher fir die
ortliche Raumplanung der im Planungsraum liegenden Gemeinden rechtsverbindlich. Es kénnen daher
diesem Landesraumordnungsplan  widersprechende PlanungsmaBnahmen der Gemeinden als
nachgeordnete MaRnahmen nicht rechtswirksam gesetzt werden. Die verfassungsgesetzlich garantierte
Planungshoheit der Gemeinden im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung wird durch die Festlegung
Uberortlicher Raumordnungsziele nicht beeintrachtigt.

Der Landesraumordnungsplan hat weiters die Folge, dass MaRnahmen im Sinne des 83 Abs. 1 in
Verbotszonen unzuldssig sind.

In Vorbehaltsflachen dirfen laut ausdriicklicher gesetzlicher Bestimmung nur solche MaRnahmen
bewilligt werden, die dem Zweck des Vorbehaltes entsprechen.

Im Widerspruch zu diesen Bestimmungen erlassene Bescheide sind mit Nichtigkeit bedroht.



Zu § 8:

Wegen der Bedeutung und Besonderheit der Forschungsarbeit fiir die Raumplanung ist es erforderlich,
die Landesregierung hierzu ausdriicklich zu verpflichten. Unter den naturgegebenen, wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Voraussetzungen sind etwa zu verstehen: Bodenbeschaffenheit, Bodennutzung,
Mineralquellen, Gewasser, Uberflutungs- und Hochwasserabflussgebiete, Klima, Wasser- und
Stromversorgung, Abwasserbeseitigung, StraBen und sonstige Verkehrsflachen, Landschafts- und
Naturschutzgebiete, sonstige Nutzungsbeschrankungen, eine Gliederung der Bevolkerung nach Alter,
Geschlecht, Beruf, ihre réumliche Verteilung, Zu- und Abwanderung, die Wirtschafts- und
Verkehrsverhéltnisse, die Art, Grofle und Lage der gewerblichen und landwirtschaftlichen Betriebe, die
Linienfiihrung, Dichte und Leistungsfahigkeit bestehender Verkehrseinrichtungen, Schulstandorte mit
ihren Einzugsbereichen, zentrale Einrichtungen (Krankenhauser, Behérden und Amter usw.) ua.

Nach der Rechtsprechung des VfGH kommt dieser Grundlagenforschung besondere Bedeutung zu. Die
auf Grundlage der in den Raumplanungsgesetzen enthaltenen Verordnungserméachtigungen erlassenen
PlanungsmafBnahmen bedirfen entsprechender Entscheidungsgrundlagen des Verordnungsgebers.

Zu 8§ 9:

MaRgebende Umsténde, die fiir die Landesplanung von Bedeutung sind oder werden kdnnen, fallen
héufig in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinden. Die Kenntnis dieser Umstdnde ist eine
wesentliche  Voraussetzung fur die Aufstellung von Entwicklungsprogrammen und des
Landesraumordnungsplanes. Andere Planungstrager wie zB Elektrizitatsgesellschaften, Verkehrs-oder
Versorgungsgesellschaften ua., sind zur Mitteilung von raumrelevanten PlanungsmalRnahmen nur unter
der Voraussetzung verpflichtet, dass nicht die Verletzung von Geschafts- oder Betriebsgeheimnissen zu
besorgen ist. Im Hinblick auf den oft bedeutenden Raumbedarf und die notwendige Freihaltung der
Trassen ist es aber von allgemeinem Interesse, dass die mit der Raumplanung befasste Abteilung des
Amtes der Landesregierung (Raumplanungsstelle) hiervon rechtzeitig informiert wird. Die
Auskunftserteilung seitens der Gemeinde fallt in diesem Falle in den Ubertragenen Wirkungsbereich der
Gemeinde.

Zu 8 10:

In der gegenstandlichen Bestimmung wird die Zusammensetzung des Raumplanungsbeirates geregelt.
Diese sichert den Kammern und Gemeinden ein Recht auf Mitarbeit und Einfluss bei Fragen der
Raumplanung. Die Abs. 4 und 5 sollen die Funktionsfahigkeit des Beirates bei Verhinderung von
Mitgliedern gewahrleisten. Die Bestimmungen des Abs. 6 ermdglichen es dem Landesamtsdirektor an
den Sitzungen mit beratender Stimme teilzunehmen oder allenfalls auch Sachverstdndige den
Verhandlungen beizuziehen. Dem Landesamtsdirektor kommt deshalb beratende Stimme zu, da er auch
im Falle der Verhinderung des Vorsitzenden und seines Stellvertreters den Vorsitz mit Stimmrecht flhrt.
Die jeweils in Betracht kommenden Sachverstandigen koénnen sowohl Bedienstete des Amtes der
Landesregierung sein, aber auch anderer Dienststellen des Landes oder des Bundes oder sonstige externe
Vertreter. Da die Angelegenheiten der Landesplanung sehr hdufig auch Interessen der
Landesverteidigung bertihren, wird in solchen Fallen auch das Militirkommando Burgenland vom
Raumplanungsbeirat zu héren sein.

Zu 8 11:

Wegen der groBen Bedeutung der vom Raumplanungsbeirat zu erfiillenden Aufgaben ist es erforderlich,
diesem eine Geschaftsordnung zwingend vorzuschreiben.

Zu §12:

Die Tatigkeit des Raumplanungsbeirates findet ihren Niederschlag in gutachterlichen AuRerungen an die
Landesregierung. Diese Gutachten kdnnen sich, unbeschadet der Gemeindeautonomie, sowohl auf die
Uberdrtliche als auch auf die drtliche Raumplanung beziehen.

Die Sitzungen des Raumplanungsbeirates finden in der Regel quartalsmaRig statt. Ungeachtet dessen soll
es auch moglich sein, bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen eine AuBerung des Raumplanungs-
beirates im Umlaufwege herbeizufiihren. Diese zusétzliche Beschlussmdglichkeit des Raumplanungs-
beirates bietet eine Mdoglichkeit zur Verfahrensbeschleunigung. Um fir die Mitglieder des
Raumplanungsbeirates oder einzelne davon, fachlich, politisch oder strategisch bedeutsame
Flachenwidmungsplanénderungsverfahren weiterhin im Plenum zu diskutieren, soll aber trotz der
Durchfiihrung eines Umlaufbeschlusses auf deren Verlangen hin weiterhin die Mdoglichkeit bestehen,
auch solche Anderungen im Plenum zu diskutieren. Es ist daher wihrend der 2-wochigen Frist des
Umlaufbeschlusses bei der vollziehenden Verwaltungsbehdérde im Amt der Burgenldndischen
Landesregierung - welche dem Vorsitzenden im Rahmen der Vorbereitung der néchsten ordentlichen



Sitzung zu berichten hat - ein entsprechendes formloses Ansuchen auf Behandlung im Plenum
einzubringen.

Zu 8§ 13:

Diese Gesetzesbestimmung macht es der Landesregierung zur Aufgabe, die Zielsetzungen der Gesamt-
gestaltung des Landes oder einzelner Landesteile durch Verordnung zu regeln und verpflichtet die
Gemeinden, ihre ortlichen Raumplanung entsprechend den Grundsatzen dieser Verordnung zu gestalten.
Dariiber hinaus haben die Landesregierung selbst anlasslich der Genehmigung von Flachenwidmungs-
plédnen oder als Tréger von Privatrechten sowie auch sdmtliche andere Behdrden die auf Grund von
Landesgesetzen Genehmigungen erteilen, an Hand des Entwicklungsprogrammes zu entscheiden. Im
Entwicklungsprogramm konnen bestimmte Gebote erlassen werden, so etwa die Bestimmungen Uber das
Planungsziel, die Zentrumsbildung, Vorbehaltsflachen, Verkehrsflachen und das Grinland. Es kdnnen
aber auch aus (Uberortlichen Rucksichten oder auf Grund natlrlicher  Gegebenheiten
(Bodenbeschaffenheit, hoher Grundwasserstand, usw.) in der Form Verbote erlassen werden, dass
bestimmte Gebiete nur beschrankt als Bauland oder (berhaupt nicht als Bauland zu widmen sind.
Gleichzeitig kdnnen aber auch die zur Erreichung dieser Ziele notwendigen konkreten Malinahmen
genannt werden. Da die drtliche Raumplanung auch die Bebauungsplanung umfasst, kann daher auch die
Festlegung und Beachtung von Gestaltungsregeln erfasst sein.

Derartige Bestimmungen koénnen entweder fiir das gesamte Landesgebiet, fir einzelne Teile des
Landesgebietes oder aber auch nur fiir einzelne Themenbereiche (zB Schotterabbau, Windkraft), erlassen
werden.

Da ein Entwicklungsprogramm die wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwicklung des betreffenden
Landesteiles fur Jahre und Jahrzehnte beeinflusst, ist an dem seiner Erlassung vorausgehenden Verfahren
auch ein maglichst grofRer Kreis von Interessenten zu beteiligen. Im Sinne der Kontinuitat und Einheit-
lichkeit entsprechen die Verfahrensbestimmungen jenen des Landesraumordnungsplanes.

Zu § 14:

Planungsmanahmen konnen nicht unabénderlich sein. Die Anderungsméglichkeit wird durch die
Bestimmung insofern eingeschréankt, als hierzu, abgesehen von der erforderlichen Abéanderung in Voll-
ziehung anderer Landesgesetze oder von Bundesgesetzen, eine wesentliche Anderung der Planungsgrund-
lagen infolge Auftretens neuer Tatsachen oder Planungsabsichten notwendig ist. Als Planungsgrundlage
kommen in Betracht: die tatsdchliche Bodennutzung zum Zeitpunkt der Erstellung des
Entwicklungsprogrammes, die wirtschaftlichen Gegebenheiten zu diesem Zeitpunkt ua. Die Grundlagen
kénnen sich ohne Einfluss der Planungsbehdrden andern, wenn zB Bodenschéatze aufgefunden oder
Gebiete durch die Errichtung von Verkehrsanlagen erschlossen werden. Anderungen der
Planungsabsichten konnen sich durch Anderung in den Erkenntnissen iiber die Notwendigkeit oder
ZweckmaBigkeit raumordnender MalRnahmen ergeben.

Beispiel fur eine erforderliche Ab&nderung in Voll-ziehung anderer Landesgesetze oder von
Bundesgesetzen kann die Errichtung militarischer Spezialbauten (wie Landesbefestigungsanlagen,
militarische Munitionslager usw.) sein.

Zu § 15:

Das Entwicklungsprogramm ist eine RaumplanungsmalRnahme des Landes. Es kénnen daher diesem
Entwicklungsprogramm widersprechende PlanungsmalRnahmen der Gemeinden als nachgeordnete
MaRnahmen nicht rechtswirksam gesetzt werden. Die verfassungsgesetzlich garantierte Planungshoheit
der Gemeinden wird jedoch durch die Festlegung uberdrtlicher Entwicklungsziele und MalRnahmen, die
zu deren Erreichung dienen, im Rahmen des Entwicklungsprogrammes nicht beeintréchtigt.

Ebenso sind Bewilligungen von sonstigen sich auf das Gemeindegebiet auswirkenden MaRinahmen, die
auf Grund landesgesetzlicher Vorschriften erteilt werden, mit Rechtswidrigkeit belastet, sofern sie einem
Entwicklungsprogramm widersprechen. Das betrifft nicht nur Baubewilligungen, sondern beispielsweise
auch naturschutzrechtliche Bewilligungen. Daruber hinaus haben die Landesregierung als Tréger von
Privatrechten sowie auch samtliche andere Behorden die auf Grund von Landesgesetzen Genehmigungen
erteilen, an Hand des Entwicklungsprogrammes zu entscheiden.

Die Bestimmung des Abs. 2, wonach Malnahmen des Landes als Tréger von Privatrechten einem
Entwicklungsprogramm nicht widersprechen dirfen, stellt eine Selbstbindung des Landes dar, wodurch
andere gesetzliche Verpflichtungen nicht beriihrt werden. Durch diese Bestimmung soll erreicht werden,
dass vor allem ForderungsmaBnahmen des Landes den Zielsetzungen der Entwicklungsprogramme
entsprechen. Die finanziellen Mittel sollen also so eingesetzt werden, dass sie eine optimale Wirkung
erzeugen. Weiters soll durch diese Bestimmung eine Koordination auf dem Gebiet des Férderungs- und
Investitionswesens erreicht werden.



Zu § 16:

Durch die Bestimmungen der §8 16 bis 22 wird die Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (im Folgenden: SUP-Richtlinie), ABI. Nr. L 197
vom 21.7.2001 S. 30 umgesetzt, die darauf abzielt, im Hinblick auf die Férderung einer nachhaltigen
Entwicklung ein hohes Umweltschutzniveau sicherzustellen und dazu beizutragen, dass
Umwelterwagungen bei der Ausarbeitung und Annahme von Planen und Programmen einbezogen
werden. Dies soll dadurch erfolgen, dass bestimmte Plane und Programme, die voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben, einer Umweltpriifung unterzogen werden.

Die Umweltpriifung besteht in der Ausarbeitung eines Umweltberichtes, der Durchfuhrung von Konsul-
tationen (samt Offentlichkeitsbeteiligung), der Beriicksichtigung des Umweltberichts und der Ergebnisse
der Konsultationen bei der Entscheidungsfindung und der Unterrichtung Uber die getroffene
Entscheidung.

Mit der SUP-Richtlinie und der Umsetzung dieser Richtlinie wird auch der von Art. 6 der Aarhus
Konvention geforderten Beteiligung der Offentlichkeit bei umweltbezogenen Pléanen, Programmen und
Politiken (sog. erste S&ule der Aarhus Konvention) entsprochen.

Eine Pflicht zur Umweltpriifung besteht nach der SUP-Richtlinie bei Planen und Programmen, die
- von einer Behorde ausgearbeitet und/oder angenommen werden und
- auf Grund von Rechts- oder Verwaltungsvorschriften verpflichtend zu erstellen sind und

- dabei einen Rahmen flr die kiinftige Genehmigung von Projekten setzen, die voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen haben oder bei denen auf Grund ihrer Auswirkungen auf FFH-
Gebiete ein Verfahren nach Art. 6 oder 7 der FFH-Richtlinie erforderlich ist (vgl. Art. 2 lit. a und
Art. 3 Abs. 1 bis 4 der SUP-Richtlinie).

Ausgenommen davon sind Plane und Programme, die die Nutzung Kkleinerer Gebiete auf lokaler Ebene
festlegen, sowie geringfiigige Anderungen von Planen und Programmen, sofern sie keine erheblichen
Umweltauswirkungen haben. Zur Feststellung ob zweiteres  vorliegt, ist eine
Umwelterheblichkeitspriifung (Screening) erforderlich.

Die Strategische Umweltprifung (SUP) unterscheidet sich von der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
dadurch, dass nicht ein konkretes Projekt, sondern Pldne und Programme auf ihre Umweltvertraglichkeit
gepruft werden. Auf der Planungsebene ist die Prifung freilich abstrakter und weniger detailliert als auf
der wesentlich konkreteren Projektebene. Umfassen Plane und Programme UVP-pflichtige Projekte, ist
sowohl eine SUP als auch eine UVP durchzufiihren (vgl. dazu Mayrhofer/Metzler, Strategische Umwelt-
prafung (SUP), in Pirgy (Hrsg.), Das Recht der L&nder 11/2 (2012) Rz 5; NuRbaumer, SUP - Strategische
Umweltpriifung, in Hauer/NuRbaumer (Hrsg.), Osterr. Raum- und Fachplanungsrecht (2006) 31, 45 FN
59).

Abs. 1 dient der Umsetzung von Art. 3 Abs.2 der SUP-RL (obligatorischer Anwendungsbereich).
Danach ist jedenfalls eine Umweltpriifung durchzufihren, wenn Plane und Programme flr Projekte, die
in den Anwendungsbereich der UVP-Richtlinie fallen, einen Rahmen fiir die Genehmigung der Projekte
bilden oder bei denen auf Grund ihrer Auswirkungen auf FFH-Gebiete ein Verfahren nach Art. 6 oder 7
der FFH-Richtlinie erforderlich ist. Dabei handelt es sich um Verfahren gemal § 22e NG 1990, sodass
die Frage der erheblichen Auswirkungen durch Durchfiihrung einer Vorprifung gemaR § 22e NG 1990
beantwortet werden kann. Mit Genehmigung von Vorhaben nach dem
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993 in der Fassung BGBI. I Nr. 80/2018
sind VVorhaben gemeint, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVP-G 2000 zu unterziehen
und gegebenenfalls zu genehmigen sind.

Abs. 2 sieht in Ubereinstimmung mit Art. 3 Abs. 3 der SUP-RL vor, dass eine Umweltpriifung nach
Abs. 1 nicht erforderlich ist, wenn es sich nur um geringfiigige Anderungen dieser Plane handelt oder die
Nutzung kleiner Gebiete festgelegt wird. Was unter geringfiigigen Anderungen und kleinen Gebieten (die
SUP-RL spricht von kleinen Gebieten auf ,,lokaler Ebene*) zu verstehen ist, ist im Hinblick auf das Ziel
der SUP-RL zu beurteilen, wonach alle Pléne einer Umweltprifung zu unterziehen sind, die
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben. Fir die Anwendbarkeit der Bestimmungen nach
Abs. 2 kann es zweckmaRig sein, sie durch Verordnung néher zu konkretisieren (vgl. Abs. 6).

Abs. 3 regelt unter Beachtung von Art. 3 Abs. 4 der SUP-RL, dass Landesraumordnungsplane und
Entwicklungsprogramme, fiir die nicht bereits eine Pflicht zur Umweltpriifung nach Abs. 1 und 2 besteht,
dann einer Umweltprifung zu unterziehen sind, wenn sie voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben. Dies gilt auch fur Plane, die nach Abs.2 von einer (zwingenden)
Umweltpriifung nach Abs. 1 ausgenommen sind. Die Beurteilung (Umwelterheblichkeitspriifung, sog.



»Screening®), die jeweils im Einzelfall vorab durchzufiihren ist, hat auf Grundlage der Prifkriterien nach
Anhang Il der SUP-RLzu erfolgen (vgl. Art.3 Abs.5 SUP-RL). Wenn eine
Umwelterheblichkeitsprifung zu Plénen erfolgt, die Auswirkungen auf Europaschutzgebiete haben
kénnen, dann hat sich diese Priifung auch auf die Vertraglichkeit mit den fur das Europaschutzgebiet
geltenden Erhaltungszielen zu beziehen.

Abs. 4 sieht in Umsetzung von Art. 3 Abs. 6 der SUP-RL vor, dass im Rahmen der Umwelterheblich-
keitsprifung nach Abs. 3 das Amt der Burgenlandischen Landesregierung zur Frage der voraussichtlichen
Erheblichkeit von Umweltauswirkungen zu konsultieren ist. Im Amt der Burgenldndischen
Landesregierung sind die nach der Geschéftseinteilung des Amtes der Landesregierung fir
Umweltangelegenheiten zustdndigen Abteilungen mit der Frage der voraussichtlichen Erheblichkeit von
Umweltauswirkungen zu befassen. Zu den Umweltangelegenheiten und den damit verbundenen
Schutzgutern zéhlen - vor dem Hintergrund der SUP-RL (insh. Art. 5 und Anhang I) - die verschiedenen
Umweltmedien (Boden, Wasser, Luft/Klima), Fauna und Flora (Tiere, Pflanzen, Wald, Lebensrdume,
biologische Vielfalt, Landschaft), aber auch der Mensch (Gesundheit des Menschen, Bevolkerung,
Sachwerte, kulturelles Erbe).

Abs. 5 sieht vor, dass das Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung in den Entwurf des Landesraum-
ordnungsplanes und den Entwurf des Entwicklungsprogrammes aufzunehmen ist. Die Kundmachung der
Auflage des Entwurfes des Landesraumordnungsplanes hat in diesem Fall den Hinweis zu enthalten, dass
auch das Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung zur allgemeinen Einsicht aufliegt. Damit wird den
Anforderungen des Art. 3 Abs. 7 der SUP-RL Genlige getan. Es lasst sich damit sohin sicherstellen, dass
die Offentlichkeit dazu Stellung nehmen kann.

Nach Abs. 6 koénnen durch Verordnung der Landesregierung bestimmte Arten von Landesraum-
ordnungsplanen und Entwicklungsprogrammen von der Pflicht zur Prufung nach Abs. 3 (allenfalls
erforderliche Umweltprifung nach Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung) ausgenommen
werden. Eine solche Verordnung darf jedoch nur erlassen werden, wenn die davon betroffenen Plane
unter  Berlicksichtigung des Anhangs Il der SUP-RL voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen  haben; es ist somit vor Erlassung der  Verordnung eine
Umwelterheblichkeitspriifung durchzufuhren (generelles ,,Screening”) Die Regelungen in Abs. 6 und 7
entsprechen den Anforderungen der SUP-RL.

Zu 8 17:

Ist eine Umweltpriifung durchzufuhren, so ist ein Umweltbericht zu erstellen. Nach Art. 5 Abs. 1 der
SUP-RL werden darin die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, die die Durchfiihrung des Plans
auf die Umwelt hat sowie verninftige Alternativen, die die Ziele und den geographischen
Anwendungsbereich des Plans beriicksichtigen, ermittelt, beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
muss jedenfalls die in Anhang | der SUP-RL angefuihrten Informationen enthalten. Der Umweltbericht
muss gemal Art. 12 der SUP-RL von einer solchen Qualitdt sein, dass er ausreichende Riickschlisse
ermdglicht, ob den Inhalten des Anhang | der SUP-RL entsprochen wird. Die Pflicht zur Prifung von
Alternativen geht Uber die in der UVP-RL statuierte Pflicht hinaus. Auf der Planungsebene ist, gegeniiber
der Projektebene, der fur ein Projekt am besten geeignete Standort noch offen und festzulegen. Auch die
sog. ,,Nullvariante®, das ist die Option, keine Verdnderungen auf Planungsebene durchzufiihren, gilt als
Alternative zu priifen.

Der Umweltbericht hat nach Abs. 2 die Angaben zu enthalten, die in vertretbarer Weise herangezogen
werden konnen. Es kann sich dabei um Angaben handeln, die bereits verfligbar sind oder um solche, die
mit vertretbarem Aufwand erstellt werden kdnnen. Gemal § 14 besteht auch in dieser Hinsicht die
Verpflichtung zur Auskunft.

Nach Abs. 4 ist bei Festlegung des Umfanges und des Detaillierungsgrades der in den Umweltbericht
aufzunehmenden Informationen das Amt der Burgenlandischen Landesregierung zu konsultieren. Diese
Bestimmung dient der Umsetzung von Art. 5 Abs. 4 der SUP-RL.

Der Umweltbericht ist dem Entwurf des Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes
beizuschliefen und daher nach den diesbezlglichen Bestimmungen zur allgemeinen Einsicht aufzulegen
und dessen Auflage kundzumachen. Die Auflage stellt sicher, dass die Offentlichkeit dazu Stellung
nehmen kann.

Zu §818:

Die Auflagefrist ergibt sich aus den Verfahrensbestimmungen zum Landesraumordnungsplan und zum
Entwicklungsprogramm. Zu den zur Stellungnahme berechtigten Organisationen zéhlen nicht nur das
Amt der Burgenléandischen Landesregierung, sondern beispielsweise auch Organisationen zur Férderung
des Umweltschutzes. Die angesprochene Kundmachung der Auflage des Entwurfes des



Landesraumordnungsplanes  oder des  Entwicklungsprogrammes ist in den jeweiligen
Verfahrensbestimmungen geregelt.

Zu 8§ 19:

Diese Bestimmung dient der Umsetzung von Art. 7 der SUP-RL. Es kommt nicht darauf an, ob eine
obligatorische Umweltprifung durchzufiihren ist. Der auslandische Staat ist von allen Planen und
Programmen zu informieren, die voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf seine Umwelt haben
werden.

Zu § 20:

Abs. 1 dient der Umsetzung von Art. 8 der SUP-RL, wonach bei der Erlassung des Landesraumordnungs-
planes oder des Entwicklungsprogrammes der Umweltbericht, die abgegebenen Stellungnahmen und die
Ergebnisse der grenziiberschreitenden Konsultationen zu beriicksichtigen sind. Die Beriicksichtigungs-
pflicht bedeutet keine absolute Bindung, sondern die Pflicht, zur Auseinandersetzung mit dem Umwelt-
bericht, den Stellungnahmen und den Ergebnissen der grenziiberschreitenden Konsultationen sowie die
Pflicht zur Begriindung inshesondere dann, wenn davon abgewichen wird. Im Ubrigen sind auch die
sonstigen Ergebnisse des Ermittlungsverfahrens bei Erlassung oder Anderung des Landesraumordnungs-
planes oder eines Entwicklungsprogrammes entsprechend zu berticksichtigen.

Abs. 2 dient der Umsetzung von Art. 6 Abs. 3 und Art. 7 der FFH-RL. Die Umweltprifung nach SUP-
RL und die Vertraglichkeitsprifung nach FFH-Richtlinie sollen dabei von der Behérde in einem
gemeinsamen Verfahren abgewickelt werden, um Mehrfachprifungen zu vermeiden. Dies ist auf Grund
von Art. 11 der SUP-RL zulédssig und erscheint aus verwaltungsokonomischen Griinden durchaus
zweckméRig. Landesraumordnungsplane oder Entwicklungsprogramme, die nach 816 einer
Umweltprifung zu unterziehen sind, weil durch sie Europaschutzgebiete erheblich beeintrachtigt werden
kénnten, missen daher auch auf ihre Vertraglichkeit mit den fir das Europaschutzgebiet geltenden
Erhaltungszielen geprift werden. Das Zusammenwirken des Landesraumordnungsplanes oder des
Entwicklungsprogrammes mit anderen Pldnen und Programmen ist dabei zu beachten. Im Unterschied zu
Abs. 1, wonach (lediglich) eine Beriicksichtigungspflicht besteht, darf der Landesraumordnungsplan oder
das Entwicklungsprogramm nach Abs. 2 letzter Satz grundsétzlich nur erlassen werden, wenn das
Europaschutzgebiet im Hinblick auf die Erhaltungsziele nicht beeintréchtigt wird.

Abs. 3 erlaubt trotz negativer Ergebnisse der Vertréglichkeitsprifung - im Einklang mit Art. 6 Abs. 4 der
FFH-Richtlinie - bestimmte Ausnahmen.

Abs. 4 sieht in Umsetzung von Art. 6 Abs.4 der FFH-Richtlinie fur diese Félle vor, dass alle
notwendigen Ausgleichsmanahmen ergriffen werden, um den Zusammenhang des européischen
Schutzgebietsnetzes (,,Natura 2000*) nicht zu beeintrachtigen. Diese AusgleichsmalRnahmen zielen darauf
ab, negative Auswirkungen des Planes sowie der durch den Plan erméglichten Projekte aufzuwiegen und
einen Ausgleich zu schaffen, der genau den negativen Auswirkungen auf den betroffenen Lebensraum
und die betroffenen Arten entspricht. Zu den Ausgleichsmanahmen kénnen gehoren:

- die Neuanlage eines Lebensraumes in einem anderen oder erweiterten Gebiet das in das Netz
,»Natura 2000, einzugliedern ist;

- Verbesserungen des Lebensraumes in einem Teil des Gebietes oder in einem anderen Gebiet von
»Natura 2000“ und zwar proportional zum Verlust, der durch das Projekt entsteht;

- In Ausnahmefallen Beantragung eines neuen Gebietes laut FFH-Richtlinie.

Zur Sicherung des Zusammenhanges des europdischen Schutzgebietsnetzes ,,Natura 2000* (vgl. Art. 6
Abs. 4 der FFH-Richtlinie) missen die fur den Plan und fir das durch den Plan ermdglichte Projekt
vorgeschlagenen MinderungsmalRnahmen die beeintrachtigten Lebensrdume und Arten in vergleichbaren
Dimensionen erfassen, sich auf die gleiche biogeographische Region im Mitgliedstaat beziehen und
Funktionen vorsehen, die mit den Funktionen, auf Grund derer die Auswahl des urspringlichen Gebiets
begrundet war, vergleichbar sind. Die Entfernung zwischen dem urspriinglichen Gebiet und dem Standort
fur die AusgleichsmalRnahmen ist deshalb kein Hindernis, solange sie die Funktionsféhigkeit des Gebiets
und die urspriinglichen Auswahlgrinde nicht beeintréchtigt (vgl. den Leitfaden der Europdischen
Kommission ,,Natura 2000 - Gebietsmanagement. Die Vorgaben des Artikels 6 der Habitat-Richtlinie
92/43/EWG* vom April 2000, S. 41 ff).

Nach Abs. 4 letzter Satz ist die Kommission der EU Uber die ergriffenen Ausgleichsmalnahmen zu
unterrichten (vgl. Art. 6 Abs. 4 FFH-Richtlinie). Die Unterrichtung erfolgt im Wege des zustdndigen
Bundesministeriums. Der Landesraumordnungsplan oder das Entwicklungsprogramm - aber etwa auch
ein dem Landesraumordnungsplan entsprechendes Ortliches Entwicklungskonzept oder entsprechender
Flachenwidmungsplan - hat als solcher keine (ber die mit ihm zusammenhéngenden Projekte hinaus-



reichenden Umweltauswirkungen. Die Unterrichtung der Kommission muss erst erfolgen, wenn tber das
- im  Zusammenhang mit der Durchfihrung des Landesraumordnungsplanes  oder

Entwicklungsprogrammes  stehende -  bewilligte  Projekt und die dort vorgesehenen
AusgleichsmalRnahmen unterrichtet wird.
Zu § 21:

Diese Bestimmung dient der Umsetzung von Art.9 der SUP-RL. Mit der ohnehin erforderlichen
Kundmachung des Landesraumordnungsplanes oder des Entwicklungsprogrammes ist die Verpflichtung
zur Unterrichtung der Offentlichkeit bereits erfiillt.

Die in Abs. 2 vorgesehene ,,zusammenfassende Erklarung* ist in geeigneter Form 6ffentlich zugénglich
zu machen. Geeignet ist jedenfalls, wenn bei Kundmachung der Verordnung zB in einer FulRnote darauf
hingewiesen wird, dass die zusammenfassende Erklarung wahrend der Amtsstunden zur 6ffentlichen
Einsichtnahme im Amt der Landeregierung aufliegt.

Zu § 22:

Die Landesregierung hat zu tiberwachen, ob die Durchfilhrung des Landesraumordnungsplanes oder des
Entwicklungsprogrammes erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt hat (vgl. Art. 10 der SUP-RL), um
rechtzeitig  geeignete  Abhilfemanahmen  zu  ergreifen. Erforderlichenfalls  ist  der
Landesraumordnungsplan oder das Entwicklungsprogramm zu &ndern. Im Rahmen dieses regelmaiigen
»Monitorings* wére zu prifen, ob und in welchem Umfang die prognostizierten Umweltauswirkungen
eingetreten sind, ob die angestrebten Planungsziele erreicht und ob die in der SUP empfohlenen
Malnahmen umgesetzt worden sind (vgl. Alge/Kroiss, Strategische Umweltprifung - SUP, in
Raschauer/Wessely (Hrsg.), Handbuch Umweltrecht, 2. Auflage (2010) 375, 380, 387).

Zu § 23:

GemaR Art. 118 Abs. 3 Z9 B-VG féllt die ortliche Raumplanung in den eigenen Wirkungsbereich der
Gemeinden. Aus der Formulierung des Abs. 1 ist die Verpflichtung der Gemeinden zur Setzung von
RaumplanungsmaBnahmen schon aus dem Wort ,obliegt® abzuleiten. Die Wahrnehmung
kompetenzméRig zustehender Agenden durch die Gebietskorperschaften stellt nicht nur eine
Berechtigung dar, sondern auch eine Pflichtaufgabe, welcher dieselben nachzukommen haben.
Uberértlicne  Planungen  sind  entsprechend  der  Rechtsprechung  zur  wechselseitigen
Ricksichtnahmepflicht (vgl. VfSlg 10.929/1984 usw.) miteinzubeziehen.

Die Gemeinden kénnen sich bei der Verfassung von Ortlichen Entwicklungskonzepten,
Flachenwidmungsplanen, Bebauungsplanen und Bebauungsrichtlinien befugter Fachleute zu bedienen.
Das Amt der Burgenlandischen Landesregierung (Raumplanungsstelle) kann nach MaRgabe des
vertretbaren Aufwandes Uber die Gewahrung von Zweckzuschiissen hinaus (Abs. 2) den Gemeinden
Hilfeleistung im Sinne des Art. 22 B-VG bei der Erstellung von Ortlichen Entwicklungskonzepten,
Flachenwidmungsplénen, Bebauungsplénen und Bebauungsrichtlinien leisten.

Der Abs. 2 enthélt die Erméchtigung der Landesregierung durch den Gesetzgeber, zu den Kosten, die den
Gemeinden bei der Aufstellung von Ortlichen Entwicklungskonzepten, Flichenwidmungsplinen,
Bebauungsplanen und Bebauungsrichtlinien erwachsen, Beitrdge leisten. Damit wird die Gewéhrung von
Zweckzuschiissen (im Sinne des § 12 Abs. 2 des Finanzverfassungsgesetzes 1948, BGBI. Nr. 45/1948 in
der Fassung BGBI. I Nr. 51/2012) auf eine rechtlich einwandfreie Grundlage gestellt.

Zu § 24:

Mit dieser Bestimmung soll sowohl den Gemeinden als auch den Birgern vor Augen gefiihrt werden,
dass derartige MalRnahmen vom Gesetzgeber ausdriicklich gewollt werden. Gemeinden sollen zu ,,aktiver
Bodenpolitik* angehalten werden. Trotz des in nahezu allen burgenldndischen Gemeinden vorhandenen
Uberhanges an Baulandreserven soll im Gegensatz zu anderen Bundeslanden keine Verpflichtung zum
Abschluss von Baulandmobilisierungsvereinbarungen vorgeschrieben werden. Die Gemeinden werden
aber jedenfalls verpflichtet, insbesondere zum Zeitpunkt der Widmung geeignete Malnahmen zur
Mobilisierung zu setzen, wobei die Regelung durch (zweiseitigen) Vertrag eben nur eine Mdglichkeit
darstellen soll.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es auf die Tatsache der Widmung einer Flache zu Bauland
ankommt; ob dies die erstmalige Widmung oder eine neuerliche Baulandwidmung ist, ist unerheblich.

Auch handelt es sich um eine demonstrative Aufzahlung der zul&ssigen Vertragsinhalte.
Zu § 25:

Entsprechend der Vorgaben der RL 2001/42/EG ist nicht nur bei tGberdrtlichen, sondern auch bei ortlichen
Planungen und Projekten eine Strategische Umweltprifung durchzufihren. Infolge der Neueinfiihrung



der Ortlichen Entwicklungskonzepte gegeniiber der bisher im Burgenland geltenden Rechtslage ist es nur
konsistent, wenn eine SUP auch fiir dieses, dem Flachenwidmungsplan rechtlich und fachlich tber-
geordnete Instrument durchgefiihrt wird. Gleichzeitig sollen aber zur Reduktion des Verwaltungs-
aufwandes Doppelpriifungen vermieden werden. Insofern miissen Anderungen von Flachenwidmungs-
plénen dann Kkeiner Strategischen Umweltprifung (iSv Erstellung eines Umweltberichtes) mehr
unterzogen werden, wenn fiir das Gbergeordnete Ortliche Entwicklungskonzept eine solche bereits
durchgefihrt wurde und auch keine zusétzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Um das Vorliegen dieser zweiten Voraussetzung belegen zu kdnnen, sind erganzende
Prifschritte durchzufiihren, wobei die Ergebnisse der fir den Plan hoherer Stufe durchgefihrten
Umweltprifung herangezogen werden koénnen. Fir das Verfahren zur Durchfilhrung einer
Umwelterheblichkeitspriifung sowie einer Umweltprifung samt erforderlicher offentlicher Auflage mit
der jeweiligen Verordnung(des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes)
gelten dieselben Regelungen wie auch fir die Instrumente der Uberdrtlichen Raumplanung. Insofern
besteht auch die Mdéglichkeit, durch Verordnung der Landesregierung Ausnahmen im Zusammenhang mit
der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und/oder einer Umwelterheblichkeitsprifung festzulegen.

Die Durchfilhrung einer SUP im Zusammenhang mit der Erlassung oder Anderung von (Teil-)
Bebauungsplédnen wie auch Bebauungsrichtlinien ist hingegen entbehrlich. Diese dirfen nur fir als
Vorbehaltsflachen, Griinflachen geméaR 8 40 Abs. 2 und 3 oder als Bauland gewidmeten Fléchen erlassen
werden. Sie regeln die abstrakten Mdglichkeiten der Bebauung, nicht aber die generelle Tatsache, dass
die vom Geltungsbereich erfassten Flachen bebaut werden sollen. Es ist daher davon auszugehen, dass
nicht jene Pléane, die Regeln fir die konkrete Bebauung festlegen, erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt haben, sondern jene, die die Bebauung (gegeniber dem Zustand des Nicht-Bebaut-Werdens)
iiberhaupt ermdglichen (Ortliche Entwicklungskonzepte und Flachenwidmungsplane). Die Verpflichtung
zur Durchfuhrung einer Strategischen Umweltprifung im Sinne der im Bgld. RPG 2019 vorgesehenen
Regelungen auch fir (Teil-)Bebauungsplane und Bebauungsrichtlinien erscheint sohin tberschieflend,
zumal die RL 2001/42/EG es den Mitgliedstaaten grundsatzlich freistellt, zu befinden, welche in ihren
Zustandigkeitsbereich  fallenden Plane (neben den obligatorisch  vorgesehenen) erhebliche
Umweltauswirkungen haben kénnen und daher einer Strategischen Umweltpriifung zu unterziehen sind.
Da nunmehr sowohl auf Ebene der Ortlichen Entwicklungskonzepte wie auch auf Ebene der
Flachenwidmungsplanung eine Umweltpriifung oder zumindest eine Umwelterheblichkeitspriifung
durchzufihren ist, war die Erstreckung des Anwendungsbereiches der Strategischen Umweltpriifung auch
auf Bebauungsbestimmungen entbehrlich.

Zu § 26:

Das drtliche Entwicklungskonzept bildet die fachliche und rechtliche Grundlage fiir die planméaRige
Gestaltung und Entwicklung des Gemeindegebietes, insbesondere fiir die Erlassung und Anderung des
Flachenwidmungsplanes. Insofern diirfen Anderungen des Flachenwidmungsplanes zukiinftig nur mehr
auf Basis der im Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Entwicklungsziele der Gemeinde erfolgen.

Wie auch der Flichenwidmungsplan besteht das Ortliche Entwicklungskonzept aus dem Wortlaut der
Verordnung, einem Textteil und einer digitalen Plandarstellung. In der Plandarstellung sind die Ziele des
ortlichen Entwicklungsprogrammes - soweit dies thematisch mdglich ist - rdumlich zu konkretisieren.
Sofern erforderlich, kénnen der Textteil und der Entwicklungsplan durch planerische oder tabellarische
Darstellungen ergénzt werden. Diese sind sohin ebenfalls Teil der Verordnung. Zur Begriindung des
ortlichen Entwicklungskonzeptes ist aulerdem ein nicht rechtsverbindlicher Erlauterungsbericht zu
erstellen, der eine zusammenfassende Darstellung der wesentlichen Entscheidungsgrundlagen enthalten
soll.

Da samtliche raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen des Bundes und des Landes in den
Gemeinden wirksam werden und auch Planungen und MalRnahmen von Gemeinden (auch der
benachbarten Bundeslander sowie auch des benachbarten Auslandes) sich auf das Umland auswirken
koénnen, ist es erforderlich, dass derartige Planungen und MalRnahmen, gleich wie bei der Erstellung des
Flachenwidmungsplanes, bei der Erstellung oder Anderung von Ortlichen Entwicklungskonzepten
berlicksichtigt werden. Davon erfasst sind aber nicht nur Planungen und Malnahmen, die
raumplanungsrechtlicher Natur sind. Insbesondere auf Landesebene sind daher neben dem
Landesraumordnungsplan, dem Landesentwicklungsprogramm und Regionalen und Sektoralen
Entwicklungsprogrammen auch Malnahmen und Planungen anderer Fachbereiche (zB Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete, Wasserschongebiete) zu beriicksichtigen. Derartige Planungen und
MalRnahmen  konnen auch  bereits gemeinsam mit anderen  Gemeinden erarbeitete
Entscheidungsgrundlagen sein. In diesen Fallen darf das Ortliche Entwicklungskonzept diesen nicht
widersprechen. Insbesondere im Hinblick auf die Nachbargemeinden sollen negative Beeinflussungen der



Entwicklung der Nachbargemeinden hintangehalten werden. Eine entsprechende Abstimmung soll
spatestens im Rahmen des Verfahrens erfolgen.

Da es sich beim Ortlichen Entwicklungskonzept um eine generelle, an einen unbestimmten
Adressatenkreis gerichtete Norm handelt, kdnnen aus dessen Festlegungen keine Rechte Dritter begriindet
werden. Die normative Wirkung besteht lediglich in der Hinsicht, dass die Gemeinde in ihren Planungen
(Flachenwidmungsplan, (Teil-)Bebauungsplan und Bebauungsrichtlinien) an dessen Festlegungen
gebunden ist.

Um eine einheitliche Darstellung im Interesse der allgemeinen Lesharkeit der Ortlichen
Entwicklungskonzepte zu gewdhrleisten, erscheint es zweckmaRig, Planzeichen verbindlich festzulegen.

Zu 8§ 27:

Da es sich bei den Ortlichen Entwicklungskonzepten um Verordnungen handelt, miissen auch
gemeinsame, also sogenannte Interkommunale Entwicklungskonzepte durch einen entsprechenden
Rechtstrager erlassen werden. Dies ware im Falle eines freiwilligen Zusammenschlusses der Gemeinden
ein Gemeindeverband oder eine Gemeindekooperation im Sinne der Burgenldndischen Gemeindeordnung
2003.

Fur die Erlassung oder Anderung von Interkommunalen Ortlichen Entwicklungskonzepten gelten die
gleichen Verfahrensbestimmungen wie auch fir die Erlassung oder Anderung von Ortlichen
Entwicklungskonzepten.

Zu § 28:

Ausgangspunkt flr die Festlegung der Ziele der ortlichen Raumplanung ist eine entsprechende
Grundlagenforschung im Hinblick auf die naturrdumlichen, wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
kulturellen Gegebenheiten in der jeweiligen Gemeinde. Die dabei erzielten Ergebnisse sind zu analysieren
und zu bewerten, sodass in Ubereinstimmung mit den rechtlichen Vorgaben Entwicklungsziele und zu
deren Erreichung erforderliche Mallnahmen abgeleitet werden kénnen. Sofern kommunale wie auch
interkommunale Fachkonzepte oder Leitbilder (zB Dorferneuerungsleitbilder) vorhanden sind, und diese
den Planungszielsetzungen der Gemeinden entsprechen, sind diese sowohl bei der Grundlagenforschung
als auch bei der Definition von Zielen und Mafnahmen zu berticksichtigen. Die Ziele und MaRnahmen
sind in die Verordnung aufzunehmen, die entsprechende Grundlagenforschung samt Analyse und
Bewertung ist in den Erl&uterungen darzustellen.

ZuAbs.2Z71:

Dieser beinhaltetet Aussagen Uber die Entwicklungspotentiale der Gemeinde unter Berticksichtigung der
Festlegungen im Landesentwicklungsprogramm und sonstiger (berdrtlicher Interessen sowie der
umliegenden Gemeindeentwicklungen und -kooperationsmoglichkeiten.

Zu Abs.2Z 2:

Sowohl Zahl als auch Struktur der Bevolkerung (demografische Merkmale, berufliches Ein- und
Auspendeln, Wohnverhalten usw.) unter Beriicksichtigung der absehbaren Verdnderungen der
demografischen Struktur sind zu erheben und zu bewerten. Gleiches gilt fir die Wirtschaftsstruktur.
Darauf basierend ist ein nachvollziehbarer Nachweis des bendétigten Baulandes (fiir die Wohn- als auch
Betriebsnutzung) vorzulegen und es hat eine Auseinandersetzung mit bereits gewidmetem, unbebautem
Bauland zu erfolgen, wobei auch vorgesehene MalRnahmen zur Baulandmobilisierung und allféallige
Ruckwidmungen im Falle von nicht méglicher Mobilisierung darzustellen sind.

ZuAbs.273:

Es ist die angestrebte raumliche Entwicklung der Gemeinde im Hinblick auf Bevélkerung, Wirtschaft,
Naturraum sowie auf kulturelle und soziale Aspekte darzustellen. Hierbei sind jedenfalls
Siedlungsgrenzen festzulegen. Bei Bedarf kénnen auch Eighungszonen oder Ausschlusszonen festgelegt
werden. Nutzungen, fur die Eignungszonen festgelegt werden, sollen vorrangig in diesen Zonen erfolgen
und dirfen nur in begriindeten Ausnahmeféllen auRerhalb dieser erfolgen. Um unkontrollierte
Siedlungsentwicklung zu verhindern, die insbesondere im Hinblick auf die zu schaffende und zu
erhaltende Infrastruktur fir die Gemeinde einen hohen Aufwand darstellt, ist die zeitliche Reihenfolge der
Bebauung (samt Bebauungsgrad, ab wann das Gebiet als bebaut gilt) innerhalb der Siedlungsgrenzen von,
noch nicht als Bauland gewidmeten, Siedlungsgebieten festzulegen. Gleichzeitig ist auch die
Bebauungsplanung (bauliche Ausnutzung, Form und Hohe von Gebéauden usw. zB durch Festlegung von
Gebieten nur fur Siedlungsbauten oder nur fur Einfamilienhausbebauung) festzulegen. Eine groRflachige
Umwidmung weiterer Siedlungserweiterungsgebiete ist vor Erreichung des festgelegten Bebauungsgrades



sohin nicht mdglich. Abhé&ngig von den Festlegungen im Landesentwicklungsprogramm (zB fur
Gemeinden in Tourismuseignungszonen) sind darliber hinaus Gebiete festzulegen, in denen die
raumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Erfullung der zugesprochenen Funktionen sowie
deren Entwicklungsmdglichkeiten sichergestellt werden kénnen.

Zu Abs. 2 Z 4:

Der Inhalt dieser Bestimmung setzt ein bewusstes Auseinandersetzen mit dem Thema Natur, Umwelt,
Klima und Nachhaltigkeit voraus. Die Aussagen in diesem Zusammenhang kdnnen sohin ein bewusstes
Einsetzen erneuerbarer Energiequellen genauso wie eine Nachhaltigkeitsstrategie umfassen. Auch die
Schaffung bewusster Grinrdume innerhalb des versiegelten Ortsgefiiges kénnen einen Beitrag fur
zumindest ein positives Mikroklima innerhalb der Gemeinde leisten.

ZUAbs.275:

Gemeint sind insbesondere Einrichtungen der Energie- und Wasserversorgung und der Abwasser- und
Abfallentsorgung. Auch kénnen Aussagen Uber die ErschlieBung des Zugangs zu Breitband-Internet
aufgenommen werden.

Zu Abs.2Z6:

Dabei handelt es sich um kommunal wichtige Einrichtungen wie Kindergédrten und Schulen. Bei
Einrichtungen des Gemeinbedarfes handelt es sich um Einrichtungen der Daseinsvorsorge, aber auch
bspw. Alten- und Pflegeheime oder &hnliches.

ZUuAbs.2Z727:

Gemeint sind soziale, kulturelle, sportliche und Naherholungs-Einrichtungen, die zum Funktionieren
eines lebendigen Stadt- oder Dorflebens dazu gehdren, sowie entsprechende Frei- und Griinrdume. Dabei
soll die mogliche Erhaltung der Attraktivitdt bereits bestehender Gebiete und Einrichtungen
berticksichtigt werden.

ZUAbs.278:

Die Festlegung sogenannter Freihaltezonen kann mehrere Hintergriinde haben. Beispielsweise kann die
Eignung flir eine Bebauung auf Grund natirlicher Voraussetzungen (Hochwasserabflussgebiete,
Hangrutschungsgebiete) nicht vorliegen, oder besteht die Mdglichkeit die Gebiete auf Grund ihres
landschaftlichen Reizes oder beispielsweise aus Klimaschutzgrinden von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

ZUAbs.279:

Derartige Aussagen sollen maglichst alle Mobilitatsbereiche, also FuBgénger-, Radfahr-, motorisierter
Individualverkehr sowie 6ffentlichen Verkehr umfassen. So sind Darstellungen und Aussagen uber die
zukinftige Entwicklung der fur die AufschlieBung des Gemeindegebietes erforderlichen offentlichen
Verkehrswege einschlieBlich der Ful- und Radwege, der fiir den flieBenden und ruhenden Verkehr
erforderlichen Verkehrsflachen und ihre grofRrdumige Fiihrung, mdglichst auch zur Ldsung bestehender
Verkehrsprobleme, sowie bestehende und angestrebte Mobilititsangebote (Mikro-OV, Taxi usw.)
aufzunehmen.

Zu Abs. 2 Z10:

Auch wenn die Erstellung eines Interkommunalen Entwicklungskonzeptes im Sinne des § 27 auf
freiwilliger Basis erfolgen kann, sind interkommunale Kooperationsméglichkeiten zumindest zu priifen
und sind Aussagen dariiber ins Entwicklungskonzept aufzunehmen.

Zu Abs. 3:

Die Erforderlichkeit, Aussagen zu treffen, tber die mogliche standdrtliche Ausweisung von Bereichen fiir
Einkaufszentren betrifft nur jene Gemeinden, in denen Einkaufszentren im Sinne der Bestimmungen des
8§ 37 errichtet werden kdnnen. Demgemal haben die Gemeinden, abhéngig von der zuldssigen Art der
Einkaufszentren (§ 37 Abs. 2 und 3) im OEK nach Abwégung aller relevanten Umstande und Interessen
Aussagen zu treffen, ob sie die Zuldssigkeit der Errichtung von Einkaufszentren auf bestimmte Bereiche
beschranken wollen oder diese in allen Bereichen des Ortsgebietes zuldssig sein sollen. Eine
Beschrankung wird wohl in jenen Bereichen sinnvoll sein, in denen Wohngebiete direkt an mdgliche
Standorte angrenzen und mit belastenden Immissionen zB durch den mit einem Einkaufszentrum im
Zusammenhang stehenden Kunden- und Lieferverkehr zu rechnen ist. Gleichzeitig haben sie auch die
Madglichkeit, Bereiche festzulegen, in denen Einkaufszentren jedenfalls nicht errichtet werden dirfen.



Zu §29:

Die ortsiibliche Kundmachung umfasst jedenfalls den Anschlag an der Amtstafel sowie, sofern die
Gemeinde Uber eine solche verfligt, die Veroffentlichung auf der Gemeindehomepage. Dariiber hinaus
kénnen noch weitere Formen der Bekanntmachung gewéhlt werden, wie beispielsweise Verdffentlichung
in der Gemeindezeitung, Postwurf usw. Auch eine grundlegende Information an die Nachbargemeinden
ist zu diesem Zeitpunkt bereits méglich. Es ist davon auszugehen, dass, je breiter die 6ffentliche
Beteiligung an der Erarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist, desto groRer ist auch die
Planungssicherheit fur die Gemeinden. Gleichzeitig dient eine friihe Einbindung der Bevélkerung dazu,
maglichen erforderlichen Anderungen oder Ergénzungen wahrend der 6ffentlichen Auflage vorzubeugen.

Frihestens nach Ablauf der Monatsfrist, aber noch vor Fassung des Gemeinderatsbeschlusses ist die SUP
durchzufthren. Erst danach ist ein Gemeinderatsheschluss Gber das erarbeitete Ortliche
Entwicklungskonzept zu fassen. Die 6ffentliche Kundmachung darf nur nach Fassung dieses Beschlusses
begonnen werden. Um spétestens hier eine Einbindung der Bevolkerung sowie der vom Ortlichen
Entwicklungskonzept unmittelbar oder mittelbar Betroffenen zu gewahrleisten, ist die Kundmachung tber
die offentliche Auflage nicht nur an der Amtstafel auszuhangen, sondern, sofern die Gemeinde Uber eine
solche verfligt, auch auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu geben. Aus demselben Grund sind auch
die angrenzenden Osterreichischen Gemeinden, auch wenn diese in einem anderen Bundesland gelegen
sein sollten, zu informieren. Gleichzeitig ist das Amt der Burgenldndischen Landesregierung zu
informieren, um, gleich wie beim Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes, eine begleitende
amtliche Begutachtung einzuleiten. Dieser Information sind das Ortliche Entwicklungskonzept
(Verordnung, Textteil, Entwicklungsplan, ggf. ergdnzende planerische oder tabellarische Darstellungen),
die Erlauterungen, die Kundmachung Uber die offentliche Auflage, die Einladungskurrende sowie die
(auszugsweise) Niederschrift der Gemeinderatssitzung beizuschlieRen.

Die begleitende amtliche Begutachtung orientiert sich im Wesentlichen an der Pramisse der Verfahrens-
beschleunigung. Die Bestimmungen der Abs. 3 und 4 zielen darauf ab, allfallige - sich im Rahmen des
aufsichtsbehdrdlichen Ermittlungsverfahrens ergebende - Problemstellungen bereits wéhrend der 6ffent-
lichen Auflage der Gemeinden abzuklaren. Damit bestehen fiir die Gemeinden noch vor einer (allfalligen
nochmaligen) Beschlussfassung im Gemeinderat entsprechende Reaktionsmdglichkeiten. Dem ent-
sprechend soll jedenfalls sichergestellt werden, dass die Stellungnahmen iSv Gutachten der Amtssach-
verstandigen binnen acht Wochen ab Einlangen der Unterlagen bei der Aufsichtsbehdrde Ubermittelt
werden.

Gleichzeitig ist eine rechtzeitige Abklirung der jeweiligen Inhalte auch vom Zeitpunkt der Ubermittlung
an die Aufsichtsbehdrde wie auch von der Qualitat der von den Gemeinden zur Verfiigung gestellten
Unterlagen abhangig. Indem eine entsprechende Erklarung des Ortsplaners beigeschlossen wird, dass das
Ortliche Entwicklungskonzept inhaltlich den Vorgaben dieses Gesetzes entspricht und wesentliche
Versagungsgrinde geprift wurden, diese aus seiner Sicht nicht vorliegen und daher die Erlassung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes aus seiner Sicht genehmigungsfahig ist, soll die Qualitat der Unterlagen
- bei gleichzeitiger Beschleunigung des Verfahrens - gesteigert werden. Allfallige notwendige
Ergénzungen, welche auf eine unvollstandige Vorbereitung des Verfahrens durch den Ortsplaner zurick-
zufiihren sind, gehen sohin nicht mehr zu (finanziellen) Lasten der Gemeinden. Es soll klargestellt sein,
dass der Ortsplaner fur die sorgféltige und vollstandige Bearbeitung verantwortlich ist.

Das Recht zur Einbringung von Erinnerungen steht, im Gegensatz zum Flachenwidmungsplan, nicht
jedermann zu. Vielmehr sollen nur die unmittelbar oder mittelbar vom Ortlichen Entwicklungskonzept
Betroffenen die Moglichkeit haben, eine Erinnerung abzugeben und sich einzubringen. Dies sind alle
Bewohner (unabhdngig ob Haupt- oder Nebenwohnsitz) der Gemeinde, alle Eigentimer von der
Gemeinde zugehdrigen Grundstiicken, sofern sie ihren Wohnsitz aulerhalb haben, sowie Personen mit
berechtigten Interessen. Davon erfasst sind beispielsweise Betriebe mit Standort in der Gemeinde oder in
der Gemeinde tétige Vereine, Genossenschaften usw. Auch die Vertreter der Nachbargemeinden sollen in
diesem Stadium des Verfahrens noch die Mdglichkeit der Einbringung von Erinnerungen haben. Die
Erinnerungen kdnnen bis zum Ablauf der Auflagefrist auch auferhalb der Amtszeiten beispielsweise
mittels E-Mail oder Einwurf in den Briefkasten des Gemeindeamtes schriftlich eingebracht werden.

Anderungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes nach Ablauf der achtwdchigen Auflagefrist bedingen
einen neuerlichen Gemeinderatsbeschluss samt neuerlicher &ffentlicher Auflage fiir einen Zeitraum von 2
Wochen. Nur fiir jene Félle, in denen keine Bedenken seitens der Sachverstandigen gedullert werden oder
keine Erinnerungen einlangen, gilt der vor der offentlichen Auflage gefasste Gemeinderatsheschluss.
Sofern Erinnerungen einlangen, sind diese jedenfalls in die Beratungen des Gemeinderates einzubeziehen
und ist ein neuerlicher Gemeinderatsbeschluss erforderlich, auch wenn keine Anderungen vorgenommen



werden. Im Sinne eines zeiteffizienten Verfahrens ist daher eine der 6ffentlichen Auflage vorhergehende
breite Abstimmung sinnvoll und anzuraten.

Nach Abschluss des Verfahrens auf Ebene der Gemeinde beginnt das aufsichtsbehdrdliche
Genehmigungsverfahren. Auch fiir den Fall, dass das Ortliche Entwicklungskonzept nach der 6ffentlichen
Auflage nicht mehr gedndert wird und sohin ein neuerlicher Gemeinderatsbeschluss nicht erforderlich ist,
sind die Unterlagen nochmals und in zweifacher Ausfertigung vorzulegen.

Die Bindung der Erlassung von Ortlichen Entwicklungskonzepten an die Genehmigung der Landes-
regierung stellt grundsétzlich keinen verfassungswidrigen Eingriff dar. So sind die Bestimmungen (ber
das aufsichtsbehdrdliche Verfahren im Sinne des Art. 119a Abs. 8 B-VG zu verstehen, wonach einzelne
von der Gemeinde im eigenen Wirkungsbereich zu treffende MalRnahmen, durch die auch Uberdrtliche
Interessen in besonderem Mal3 beriihrt werden, durch die zustadndige Gesetzgebung an eine Genehmigung
der Aufsichtsbehdrde gebunden werden kénnen.

Die in dieser Bestimmung dargestellten VVersagungsbestimmungen dienen zur Wahrung der tberdrtlichen
Interessen. So hat die Landesregierung die Genehmigung zu versagen, wenn das Ortliche Entwicklungs-
konzept dem Landesraumordnungsplan oder einem Entwicklungsprogramm widerspricht. Aber auch die
bloRe Rechtswidrigkeit (Widerspruch zu diesem Gesetz oder einem anderen Gesetz oder einer anderen
Verordnung) stellt einen Versagungsgrund dar. Die im Abs. 9 Z 2 normierten Versagungstatbestande
wurden im Interesse des Umweltschutzes und der Landschaftsbild- und Ortsbildgestaltung aufgenommen.
Ebenso ist dem Ortlichen Entwicklungskonzept die Genehmigung zu versagen, wenn die Entwicklung der
Gemeinde oder einer Nachbargemeinde beeintrachtigt werden wiirde.

Der normierte Genehmigungsvorbehalt erméchtigt die Landesregierung lediglich dazu, den Beschluss des
Gemeinderates zu genehmigen oder nicht zu genehmigen. Eine inhaltliche Anderung - etwa durch
Vorschreibung von Auflagen - oder die Genehmigung von Teilen eines Planes ist der Landesregierung
verwehrt (vgl. etwa VfSlg. 13.277/1992 und 13.633/1993 zum gleichlautenden Genehmigungsvorbehalt
von Flachenwidmungsplénen).

Da es sich beim Ortlichen Entwicklungskonzept um eine Verordnung handelt, ist diese in der jeweiligen
Gemeinde o6ffentlich zuganglich zu halten.

Zu 8§ 30:

Das Ortliche Entwicklungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von zehn Jahren ausgelegt. Im Sinne
qualitativer und vorausschauender Planungen sollen Anderungen wéhrend dieses Zeitraumes moglichst
die Ausnahme bleiben. Alle zehn Jahre soll aber trotzdem eine generelle Priifung und Uberarbeitung statt-
finden. Gezédhlt wird der Planungszeitraum ab dem Inkrafttreten der Ersterlassung oder reguléren
Anpassung, unabhangig von allfalligen Anderungen wihrend dieses Zeitraumes. Sollten sich die
Planungsziele der Gemeinde nach Ablauf der Frist trotzdem nicht gedndert haben, soll die Anpassung mit
Zustimmung der Landesregierung entfallen kdnnen. In diesem Fall wére eine Anpassung erst wieder nach
Ablauf weiterer zehn Jahre zu prufen.

Anderungen wihrend des Planungszeitraumes konnen dann erforderlich werden, wenn es neben (neuen
oder gednderten) PlanungsmaBnahmen von bergeordneten Stellen zu wesentlichen Planungsanderungen
innerhalb der Gemeinde kommt. Dies kann sowohl durch Umstdnde innerhalb als auch auferhalb der
Gemeinde (zB durch Entwicklungen in Nachbargemeinden) bedingt sein. Zu den PlanungsmafRhahmen
Ubergeordneter Stellen z&hlen nur jene Umsténde, die unmittelbare Aus- und Folgewirkungen auf das
Gemeindegebiet haben, wie beispielsweise die Festlegung hoherrangiger Verkehrswege, Uberflutungs-
flachen usw. Die bloRe Eintragung von Stromleitungen, bestehenden Gewissern oder Ahnliches reicht
jedenfalls nicht zur Rechtfertigung einer Anderung.

Fur jene Félle, in denen die Gemeinde der Verpflichtung oder Aufforderung zur Anpassung nicht
nachkommt, der Verpflichtung zur Ab&nderung oder die Anpassung oder Abdnderung nicht genehmigt
wird, sollen auch Flachenwidmungsplandnderungen bis zur Rechtskraft der aufsichtsbehdrdlichen
Anpassung oder Abanderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes nicht mehr moglich sein. Dies soll die
Gemeinden zur langfristigen, vorausschauenden Planung anhalten. Nur im Falle eines konkreten
Baubedarfes sollen Arrondierungen von bereits als Bauland gewidmeten Flachen mdglich sein.

Zu § 31:

Der Flachenwidmungsplan ist nach der stdndigen Rechtsprechung der Gerichtshofe des 6ffentlichen
Rechtes eine generelle, an einen unbestimmten Adressatenkreis gerichtete Norm, somit eine Verordnung.
In der Stufenordnung der ortlichen Raumplanung erfasst der Flachenwidmungsplan, wie auch das
Ortliche Entwicklungskonzept das gesamte Gemeindegebiet, wihrend sich die Bebauungsbestimmungen
lediglich auf das Bauland, Griinflaichen gemai 8 40 Abs. 2 und 3 und Vorbehaltsflachen oder Teile des
Baulandes und der Vorbehaltsflachen beziehen. Geben diese die genauen Richtlinien fur die Planung und



den Bau von Einzelbauwerken, Verkehrsflachen und Versorgungsleitungen vor, so regelt der
Flachenwidmungsplan in Korrespondenz mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept die allgemeinen
Grundsétze fir eine optimale Entwicklung der Gemeinde.

Durch Abs. 1 wird gewahrleistet, dass der Flachenwidmungsplan auf die natirlichen und abschatzbaren
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Gegebenheiten und Entwicklungstendenzen der Gemeinde
Bedacht nimmt. Da letztendlich sémtliche raumbedeutsamen Mafinahmen des Bundes und des Landes in
den Gemeinden wirksam werden und auch MaBnahmen einer Gemeinde sich auf das Umland auswirken
konnen, ist es erforderlich, dass derartige MalBnahmen und Planungen bei der Erstellung von Flachen-
widmungsplédnen bericksichtigt werden. Dabei sind nicht nur bereits vorhandene MaRnahmen und
Planungen zu bericksichtigen, sondern auch die in diesem Gesetz formulierten Grundsétze und Ziel-
setzungen.

Der Flachenwidmungsplan ist in digitaler Form vorzulegen. Da aus raumplanungsfachlicher Sicht eine
Beurteilung nur mit den Erlauterungen erfolgen kann, war festzulegen, dass auch Erldauterungen
beizufligen sind.

Um eine einheitliche Darstellung im Interesse der allgemeinen Lesbarkeit der Flachenwidmungspléne zu
gewabhrleisten, erscheint es zweckmaRig, Planzeichen verbindlich festzulegen.

Zu § 32:

Das Gemeindegebiet kann in Bauland, Verkehrsflachen, Grinflachen und Vorbehaltsflachen gegliedert
werden. Das Bauland wird nach 8 33 Abs. 3 gegliedert., das Grinland nach 8 40. Die Festlegung von
Vorbehaltsflachen (§ 41) dient der Sicherung von standortgebundenen kinftigen Anlagen, Verwaltungs-
gebduden oder sonstigen 6ffentlichen Bauten.

Die Bestimmungen des Abs. 2 sind so zu verstehen, dass die Gemeinde unter dem Titel der Raumordnung
in keiner Weise eine Zustandigkeit zur Entscheidung dartber in Anspruch nehmen darf, ob ein
Gewerbebetrieb eine UberméRige Geruchs- oder Larmbelastung verursacht. Diese Frage ist ausschlielich
von den funktionell als Bundesbehdrden tatigen Organen geméal den Bestimmungen der Gewerbeordnung
zu entscheiden.

Da Festlegungen, die nicht in die Kompetenz der Gemeinden fallen (Abs.3), wesentliche
Voraussetzungen fur das Verstandnis von festgesetzten Planungszielen und fir die Widmung von Fléchen
sein konnen, ist deren Darstellung im Flachenwidmungsplan notwendig und zweckdienlich. Von den
Kenntlichmachungen nicht erfasst sind solche MalRnahmen und Planungen, die zwar eine
bundesgesetzliche Genehmigung erfordern, allerdings aus reinem Einzelinteresse getatigt werden (zB
kinstlich angelegte Fisch- oder Schwimmteiche) Auch haben Kenntlichmachungen entsprechend
héchstgerichtlicher Rechtsprechung keine bindende Wirkung, sondern nur informativen Charakter
(VwGH 20.9.1990, 86/06/0047).

Die Richtlinie 2012/18/EU war von den Mitgliedsstaaten bis langsten 1. Juni 2015 in nationales Recht
umzusetzen.

Zu 8§ 33:

Durch die Bestimmung des Abs. 1 wird verhindert, dass Gebiete bebaut werden, die dafur auf Grund
naturlicher Voraussetzungen oder wegen der zu erwartenden Unwirtschaftlichkeit in der ErschlieBung
oder Versorgung nicht geeignet sind. Gleichzeitig wird damit das Vermdgen, die Sicherheit und die
Gesundheit des Einzelnen geschitzt.

Im Interesse eines wirtschaftlichen Einsatzes 6ffentlicher Mittel fur die ErschlieBung von Bauland durch
Stralen und Wege, Wasser, Strom und Kanalisation sieht Abs. 2 die Mdglichkeit vor, sogenannte
AufschlieBungsgebiete (verschiedentlich wird dafir auch der Begriff ,,Bauhoffnungsland“ gebraucht) im
Flachenwidmungsplan auszuweisen. Durch diese Mdglichkeit wird auch eine flexiblere Anpassung von
MaRnahmen der rdumlichen Ordnung an die tatséchliche Entwicklung erzielt, wenn man bedenkt, dass
rechtswirksame Festlegungen immer nur die abschétzbare wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwick-
lung berucksichtigen kénnen, diese wiederum aber von den verschiedensten Faktoren abhéngt.

In AufschlieBungsgebieten, die bei Bedarf wiederum in einzelne Aufschliefungszonen, entsprechend dem
zukinftigen Bedarf und den finanziellen und technischen Mdglichkeiten unterteilt werden kdnnen,
kénnen so lange keine baurechtlichen Bewilligungen erteilt werden, bis der Gemeinderat durch
Verordnung feststellt, dass deren ErschlieBung gesichert ist (844 Abs. 2). Die darin liegenden
Grundstiicke sind demnach bis zu diesem Zeitpunkt als nicht baureif zu betrachten. Wann - und ob
Uberhaupt - diese Gebiete Bauland im Sinne des Abs.1 werden, héngt nicht zuletzt von den
Entwicklungstendenzen in der Gemeinde ab.



Die Festlegung von Aufschliefungsgebieten liegt also nicht zuletzt auch im Interesse von Grund-
stlickskaufern und Bauwerbern, da diese vor spateren und oft unvorhersehbaren finanziellen Belastungen
fir die Errichtung und die Erhaltung von privaten und Einzelanlagen geschitzt werden (lange,
unbefestigte private Zufahrtswege ohne entsprechende Wartung und Schneerdumung, lange
Versorgungsleitungen oder Einzelanlagen fir die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung, die
Vorfinanzierung von Stromzuleitungen usw.). Des Weiteren wird eine Splitterbebauung hintangehalten
und dadurch das Interesse des Landschafts- und Naturschutzes, des Gewdsserschutzes, der Landwirtschaft
und der Verkehrssicherheit usw. wahrgenommen.

Der Vielféltigkeit der vorhandenen Siedlungsformen entsprechend bietet der Abs. 3 die Mdglichkeit,
verschiedenste Baugebiete auszuweisen. Im Zweifelsfall, ob ein bestimmtes Bauwerk in einem
bestimmten Baugebiet ausgefiihrt werden darf, ist die Prufung dahingehend vorzunehmen, ob das
vorgesehene Bauwerk dem Wesen des betreffenden Baugebietes entspricht. Die ratio legis strebt eine
maglichst sinnvolle Zuordnung der einzelnen menschlichen Lebensbereiche, des Wohnens, Arbeitens und
der Erholung an, wobei besonderer Nachdruck darauf zu legen ist, dass die teilweise gefahrdete
Geschlossenheit der Siedlungskdrper unbedingt erhalten werden soll. Um den Bedirfnissen des
Fremdenverkehrs Rechnung zu tragen, bietet Abs.3 die Mdglichkeit, Gebiete auszuweisen, die
vornehmlich Erholungs- oder Fremdenverkehrszwecken dienen und auBer den jeweils typischen
Fremdenverkehrseinrichtungen keine weiteren Folgeeinrichtungen wie Schulen, Kindergérten usw.
bendtigen, also auBer der Herstellung von Strafen und Versorgungsleitungen die Gemeinde finanziell
wenig belasten.

ZuAbs.3Z71:

Wohngebiete sollen vornehmlich fir Wohngebdude samt den dazugehérigen Nebenanlagen bestimmt
sein. Daher soll die Errichtung von Betrieben und Einrichtungen auf solche beschrankt werden, die der
t&glichen Versorgung oder den wesentlichen sozialen oder kulturellen Bedurfnissen der Bevélkerung des
Wohngebietes dienen. Auch soll die Verwendung einzelner Raumlichkeiten auch zu betrieblichen
Zwecken zuldssig sein, sofern der (berwiegende Zweck der Nutzung der im funktionellen
Zusammenhang stehenden Baulichkeiten weiterhin der Wohnnutzung dient. Als personenbezogene
Dienstleistungen sind jene Dienstleistungen zu verstehen, die nur mit Kundenkontakt zu Stande kommen
(zB Massagetatigkeiten, Kosmetik, Nachhilfe usw.) Bei der Beurteilung widmungskonformer Betriebe
und Einrichtungen hat eine Prifung der Gefahrdung oder Bel&stigung der Anrainer durch L&rm, Schmutz,
Abgase etc. zu erfolgen.

ZuAbs. 37 2:

Dorfgebiete sollen vornehmlich der Nutzung durch land- und forstwirtschaftliche Betriebe dienen. Da
Uber die Ubliche Haustier- und Nutztierhaltung hinausgehende Tierhaltung jedoch nicht nur im Rahmen
von landwirtschaftlichen Betrieben vorkommt und es in diesem Zusammenhang in der Praxis immer
wieder zu Missverstandnissen kommt, war auch dies in den Wortlaut entsprechend aufzunehmen.

Zu Abs.373:

Geschaftsgebiete stellen die typischen Zentren einer Gemeinde dar. lhr Schwerpunkt liegt daher bei
Bauten der 6ffentlichen Verwaltung, fur Dienstleistungen usw.

Zu Abs. 37 4:

Industriegebiete dienen der Nutzung durch betriebliche Anlagen und Einrichtungen. Weiters vgl. die
Ausflihrungen zu § 33 Abs. 3 Z 5.

Zu Abs.375:

Betriebsgebiete stellen eine Zwischenstufe zwischen gemischtem Baugebiet und Industriegebiet dar. Im
Betriebsgebiet sollen mittlere und gréBRere Betriebsanlagen samt den damit im Zusammenhang stehenden
Wohngebauden und Lagerplatzen zuldssig sein, wie zB Kfz-Werkstatten, Tischlereibetriebe etc. Der
Unterschied zum Industriegebiet besteht darin, dass hier aber nur Betriebe errichtet werden dirfen, die
keine das ortlich zumutbare MaR Ubersteigende Beeintrachtigung oder Bel&stigung der Nachbarinnen und
Nachbarn verursachen (Immissionsschranke).

Zu Abs.376:

Gemischte Baugebiete sehen eine Durchmischung der Wohn- und Arbeitsnutzung vor, wobei betreffend
der Arbeitsnutzung Schranken sowohl im Hinblick auf den anzusprechenden Kundenkreis als auch auf
die zu erwartenden Immissionen bestehen. Dies verfolgt grundsatzlich den Zweck, eine weitestgehend
konfliktfreie Mischnutzung zu ermdglichen. Da in der Praxis aber viele Betriebe insbesondere die
Anforderung, dass sie berwiegend den Interessen der Ortsbevdlkerung dienen, nicht (mehr) erfillen
kénnen (sei es, um wirtschaftlich konkurrenzféhig zu bleiben oder weil sich infolge der Digitalisierung



aber auch der steigenden Mobilitat auch der Kundenkreis und Einzugsbereich ge&ndert hat), sollen
zukinftig jene Einrichtungen und Betriebe, die im gemischten Baugebiet bereits bestehende Anlagen
haben, diese auch - unter der Anforderung, dass die dadurch zu erwartenden Emissionen nicht steigen -
erweitern kénnen. Neu zu errichtende Einrichtungen oder Betriebsanlagen, die grundsatzlich einen tber
die Ortsbevodlkerung hinausgehenden Einzugsbereich erwarten lassen, sollen im Sinne der Vermeidung
von Konflikten, jedoch weiterhin nur in Betriebs- oder Industriegebieten zuldssig sein.

ZUuAbs.3727:

Diese Kategorie dient der Erholungs- oder Freizeitnutzung, wobei die konkrete Nutzungsart (rein
touristische Nutzung, touristische und Freizeit- und Erholungsnutzung oder touristische, Freizeit- und
Erholungsnutzung und auch baulich eingeschrankte Wohnnutzung in Form eines Hauptwohnsitzes) im
Zuge der Widmung festzulegen ist. Auf Grund der inshesondere touristischen Bedeutung einzelner
Gebiete bleibt es der Landeregierung vorbehalten, mittels Verordnung einzelne Verwendungen innerhalb
dieser Widmungskategorie auszuschlieRen. Die Erforderlichkeit einer solchen VVerordnung kann sich aber
auch aus anderen (Uberortlichen und ortlichen raumplanungsfachlichen Griinden ergeben. Unter
touristischen Nutzungsformen versteht man beispielsweise die gewerbliche Beherbergung und die
Zimmervermietung. Verfligungsrechte, die Uber den typischen Beherbergungsvertrag hinausgehen,
schlieBen die Annahme einer Nutzung im Zusammenhang mit dem Tourismus aus. Solche
Verfligungsrechte liegen etwa bei Einrdumen von l&ngerfristigen Mietrechten oder bei Vertrdgen auf
Grundlage des Mietrechtsgesetzes oder des Wohnungseigentumsgesetzes vor (vgl. dazu VWGH vom
12.12.2013, 2013/06/0078). Innerhalb jener Gebiete, in denen nur touristische Nutzungsformen zul&ssig
sind, sind Wohnsitzmeldungen nach dem Meldegesetz 1991 grundsétzlich nicht zul&ssig. Ausnahmen
bilden lediglich Wohneinheiten die im funktionellen Zusammenhang mit der Austibung der touristischen
Tatigkeit stehen (zB Personalwohnungen fir die Bediensteten eines Hotels - nicht aber zB fir deren
Familien). In jener Kategorie, in der zusétzlich auch Freizeit- und Erholungsnutzung zul&ssig ist, ist
grundsatzlich die Begrindung von Nebenwohnsitzen erlaubt. In der dritten Kategorie ist sogar die
Begrindung von Hauptwohnsitzen zuldssig. Da die Wohnnutzung jedoch nicht primarer Zweck dieser
Baulandkategorie ist, war die Austibung der Wohnnutzung mit (baulichen) Einschrdnkungen zu versehen.
Auch hier kann die Landesregierung aus im uberdrtlichen Interesse gelegenen Grinden (zB zur
Vermeidung weiterer Zersiedelung, aus Griinden des Landschaftsbildes usw.) mittels Verordnung
Einzelheiten der Bebauung regeln. Unter Einzelheiten der Bebauung versteht man ausgewéhlte Inhalte,
wie sie auch in Bebauungsplanen der Gemeinde geregelt werden kdnnen.

Zu Abs.378:

Den in dieser Kategorie angefiihrten Bauten kommt sowohl aus raumplanerischer Sicht als auch aus
verkehrstechnischer Sicht regionale Bedeutung zu. Derartige Bauten kdnnen zu einem erhéhten Verkehrs-
aufkommen flihren und daher emissionsgeneigter sein. Die Wahl des konkreten Standortes ist daher,
insbsondere unter Beriicksichtigung des Umfeldes mit Bedacht vorzunehmen.

Weiters sind die in dieser Kategorie demonstrativ aufgezahlten Zusétze solche, die sich nach ihrer Art
und den Umstédnden des jeweiligen VVorhabens oder im Hinblick auf die gewachsene Bebauungs- und
Ortsstruktur nicht in die anderen zur Verfigung stehenden Widmungskategorien einordnen lassen (zB
Schulen, Krankenanstalten, Pflegeeinrichtungen).

ZUAbs.379:

Um den in § 1 definierten uberdrtlichen Zielen der Weiterentwicklung des Wohnungswesens wie auch
des ,,Leistbaren Wohnens* gerecht zu werden, war diese Kategorie vorzusehen. Die Einschrankung auf
die Errichtung von forderbaren Gruppenwohnbauten und Reihenhdusern iSd Bgld. WFG 2018
gemeinnitziger Einrichtungen rihrt daher, dass gemeinnitzige Bauvereinigungen grundsétzlich nicht
gewinnbringend sondern nur kostendeckend arbeiten. Die Erreichung des tberdrtlichen Zieles ,,Leistbares
Wohnen* wird dadurch in doppelter Hinsicht sichergestellt, da fur alle Bevolkerungsschichten leistbare
Wohnbauten nur dann gesichert werden kénnen, wenn die Nutzungsentgelte auf kostendeckender Basis
und eben nicht auf gewinnorientierter Basis errechnet werden. Davon unberihrt bleibt die Regelung, dass
forderbare Wohnbauten, in ihrer Eigenschaft als Wohngebdude, grundsétzlich auch in allen anderen
Baulandkategorien, sofern die Nutzung fir Wohngeb&ude vorgesehen ist, weiterhin errichtet werden
kénnen. Zu den weiteren zuldssigen Nutzungen vgl. im Ubrigen die Ausfilhrungen zum Wohngebiet.

Zu Abs. 4:

Die Entwicklung der letzten Jahre hat gezeigt, dass auch jene Einzelhandelsbetriebe, die Gberwiegend der
Nahversorgung der Bevélkerung dienen, einen entsprechenden Bedarf an Verkaufsflachen haben. Um die
Entwicklung von derartigen Lebensmittelmérkten nicht zu behindern, wurde die Abgrenzung von
Handelsbetrieben fur den ortlichen und den Uberértlichen Bedarf entsprechend angepasst (siehe auch



Erlduterungen zu § 37). Ungeachtet dessen war Vorsorge zu treffen, dass jene Lebensmittelmérkte, die
die Funktion der Nahversorgung einnehmen, tatsachlich auch nur auf fir die Nahversorgung relevanten
Standorten (ndmlich im ortlichen oder funktionalen Zusammenhang mit einem Ortsgebiet mit
zusammenhangender Bebauung) errichtet werden. Die gegenstdndliche Regelung verfolgt sohin den
Zweck, einer Entwicklung von fir die Nahversorgung relevanten Betrieben an isolierten Standorten,
entgegen zu wirken oder diese zu verhindern. Insofern gelten Einzelhandelsbetriebe im Wohngebiet,
Dorfgebiet, Geschaftsgebiet, Betriebsgebiet, gemischten Baugebiet, Baugebiet fiir Erholungs- und
Tourismuseinrichtungen und Baugebiet fiir forderbaren Wohnbau nur dann als widmungskonform, wenn
sie im Ortlichen oder funktionalen Zusammenhang mit einem Ortsgebiet mit zusammenhédngender
Bebauung, situiert sind. Darlber hinaus mussen fur die Beurteilung einer konkreten Nutzung als
widmungskonform, auch die weiteren, in der jeweiligen Widmungskategorie normierten
Voraussetzungen, erfillt sein.

Zu § 34:
§ 34 enthélt Begriffsbestimmungen fir all diejenigen Gebaude und Anlagen, die den Bestimmungen der

88 35 und 36 unterliegen. Die Kriterien der Abs. 1 und 2 sind jeweils gleichlautend und wurden aus
Griinden der Ubersichtlichkeit in jedem Absatz gesondert angefiigt. Als Ferienwohnhaus (Ferien-
appartementhaus) gilt ein Gebdude mit mehr als drei geschlossenen Wohneinheiten, die nach Lage,
Ausgestaltung oder Rechtstrédger Gberwiegend nicht der dauernden Wohnversorgung der ortsansassigen
Bevolkerung dienen und nur vorlbergehend beniitzt werden. Um Umgehungen zu verhindern, wurden
auch Gebédude mit einer Wohnnutzflache von mehr als 300 m2 - ohne Ricksicht auf die Anzahl der
Wohneinheiten - miteinbezogen. Nicht als Ferienwohnhduser gelten Gebdude, wenn sie unmittelbar zu
einem Gastgewerbebetrieb (zB Hotel) gehéren. Um neben den Appartementbauten auch eine
Zersiedelung der Landschaft durch Wochenendhduser mit einer oder mehreren Wohneinheiten zu
verhindern, wurde in den Abs.2 der Begriff der Feriensiedlung (des Feriendorfes) aufgenommen.
Darunter sind Gruppen von Wohngebauden aller Art, die den Kriterien der lit. a bis ¢ entsprechen, zu
verstehen. Wie dem Wortlaut des Gesetzes entnommen werden kann, fallen einzelne Wochenendh&user
noch nicht unter diese Sonderbestimmung. Bilden sich jedoch Gruppen von Wochenendh&usern, werden
die Bestimmungen der 8834 und 35 anzuwenden sein. Das im Abs. 3 begrifflich bestimmte
Ferienzentrum stellt wiederum eine Anlage dar, die neben Freizeitwohnstatten auch spezifische
Freizeiteinrichtungen (Sport-, Tennisplatze, Reitbahnen, Schwimmbecken, Golfanlagen usw.) aufweist.

Zu § 35:

8 35 normiert, dass die gesetzlich umschriebenen Zweitwohnanlagen sowie die geméR § 33 Abs.3 Z7
eingeschrankt zuldssigen Wohnanlagen nur auf solchen Flachen errichtet werden dirfen, die als
Baugebiete fur Erholungs- oder Fremdenverkehrseinrichtungen gemal 8§ 33 Abs. 3 Z 7 gewidmet werden
und flr die ein Bebauungsplan besteht. Dies deshalb, weil Zweitwohnanlagen und derartige Wohnanlagen
im besonderen Malie Uberdrtliche Interessen beriihren und daher die Beurteilung im Hinblick auf
Erschlieung und Gestaltung auf Grund der vorhandenen Plane erforderlich erscheint.

Im Ubrigen ist dem Erkenntnis des Landesverwaltungsgerichtes Burgenland zu E GA1/09/2017.001/004
vom 02.10.2017 zu entnehmen, dass der Wortlaut des § 14b in der (bisherigen) Fassung des Bgld. RPG
aus dem Jahr 1969, wie auch die zugehérigen Erlduterungen, lediglich auf die Errichtung und nicht auf
die Bewilligung von Ferienwohnhdusern, Feriensiedlungen und Ferienzentren abstellte. Da die
Verhinderung der Errichtung einer Baulichkeit trotz VVorliegens einer (rechtskréftigen) Baubewilligung in
der Praxis wenig sinnvoll erscheint, war der Wortlaut im nunmehrigen Gesetz derart anzupassen, dass
nicht nur die Errichtung eine entsprechende Widmung und das Vorliegen eines (Teil-) Bebauungsplanes
voraussetzt, sondern diese Voraussetzungen bereits zum Zeitpunkt der Bewilligung vorzuliegen haben.

Zu § 36:

Nach §36 hat die Gemeinde bei der Widmung eines Gebietes als Baugebiet flr Erholungs- oder
Fremdenverkehrseinrichtungen gemafil § 33 Abs. 3 Z 7 zweiter und dritter Fall zu beachten, dass die im
Gesetz angefiihrten Voraussetzungen erfallt werden. Dazu gehdren einerseits die im §33 Abs. 1
enthaltenen allgemeinen Erfordernisse, die fir jedes Bauland gelten. Daneben sind aber auch noch die im
§ 37 enthaltenen Kriterien verbindlich. Bei der Festlegung dieser Kriterien war zu berlcksichtigen, dass
ein Baugebiet fur Erholungs- oder Fremdenverkehrseinrichtungen im direkten Anschluss an das
Ortsgebiet nicht immer die beste Losung darstellt. Bessere Losungen kénnen allenfalls unter Ausniitzung
natlrlicher Landschaftselemente wie zB Walder, Talmulden gefunden werden, weil dadurch eine bessere
Einbindung in die umgebende Landschaft erreicht wird. Auf die einwandfreie Zuordnung zu bestehenden
Orten wird aber auch in diesen Féllen im Interesse des angestrebten wirtschaftlichen Erfolges zu achten
sein.



Zu 8§ 37:

Durch die Regelung der Errichtung von Einkaufszentren soll die Konzentration von Handels- und Dienst-
leistungsbetrieben auf Grund der dadurch verursachten besonderen Auswirkungen auf die Umwelt einer
gesonderten Prifung und Bewilligungspflicht unterworfen werden. Wahrend im Bauverfahren vor allem
das konkrete Projekt Gegenstand des Bewilligungsverfahrens ist, sollen im raumplanungsrechtlichen
Verfahren vor allem die tiberértlichen Auswirkungen gepruft werden.

Zu Abs. 1:

Die Entwicklung der letzten Jahre hat gezeigt, dass auch jene Einzelhandelsbetriebe, die Uberwiegend der
Nahversorgung der Bevolkerung dienen, einen entsprechenden Bedarf an Verkaufsflachen haben. Dieser
Bedarf ergab sich oftmals aus der gesteigerten Nachfrage nach regionalen oder biologischen Produkten.
Um die Entwicklung von derartigen Lebensmittelmérkten nicht zu behindern, aber auch im Sinne der
Verwaltungsvereinfachung, war daher eine Abgrenzung von Handelsbetrieben fur den értlichen und den
Uberdrtlichen Bedarf mit 800 m? festzulegen. Zukiinftig gelten Handelsbetriebe, die Lebensmittel und
andere Waren des taglichen Bedarfes vertreiben, erst ab einer Verkaufsflache von 800 m2 als Einkaufs-
zentren. Sohin bendtigen jene Betriebe, die eine Verkaufsflache unter 800 m2 aufweisen, keine gesonderte
oder zusatzliche Bewilligung nach dem Bgld. RPG 2019. Sofern Lebensmittelmarkte jedoch Teil eines
wirtschaftlich, funktionell oder baulich zusammengehdrenden Einkaufszentrums sind, ist deren
Verkaufsflache in die Gesamtverkaufsflache einzurechnen.

Zu Abs. 2 und 3:

Im Hinblick auf die Standorte von Einkaufszentren hat die Praxis gezeigt, dass vor allem der Bedarf an
Lebensmittelmérkten weit (ber die bis dato zuldssigen Orte hinausgeht. Die Standortwahl klassischer
Einkaufs- oder Fachmarktzentren, in denen Waren verschiedenster Warengruppen angeboten werden,
orientiert sich aus Sicht der Betreiber hingegen an ganz anderen Kriterien. Insofern soll daher der Kreis
jener Orte, in denen fiir den Uberdrtlichen Bedarf ausgerichtete Lebensmittelmérkte errichtet werden
kdnnen von jenen, in denen Einkaufs- oder Fachmarktzentren errichtet werden dirfen, unterschieden
werden. Im Sinne der Konsistenz der Uberdrtlichen Raumplanung orientiert sich die Einteilung an den
bereits im aktuellen Landesentwicklungsprogramm identifizierten Eigenschaften und Wertigkeiten.
Sofern einzelne Orte von dieser Zonierung nicht umfasst sind, diese aber aus anderen Griinden eine
entsprechende Funktion einnehmen, konnen diese mittels Verordnung der Landesregierung als
Einkaufsorte definiert werden.

Zu Abs. 4:

Neben der Errichtung soll auch die wesentliche Erweiterung von bereits bestehenden Einkaufszentren von
der Genehmigungspflicht umfasst sein. Ebenso gilt die Genehmigungspflicht unabhdngig davon, ob fir
das geplante Einkaufszentrum eigens ein Neubau errichtet wird oder eine bereits bestehende Baulichkeit
genutzt wird.

Zur Vermeidung von Unklarheiten, ob auch eine Anderung eines genehmigten Einkaufszentrums, die
keine Erweiterung der Verkaufsfliache darstellt (zB Anderung im Bereich der Parkflachen, Anderungen
der Zu- und Abfahrten, Anderung der Kubatur der Baulichkeiten), einer raumplanungsrechtlichen
Bewilligung bedarf, soll dieser Umstand durch explizite Aufnahme in den Wortlaut der Bestimmung
ebenso klargestellt werden. Die Bewilligungspflicht auch fiir derartige Anderungen wird insofern fiir
erforderlich erachtet, da die als Genehmigungsvoraussetzung zu prifenden Uberortlichen Interessen auch
in jenen Féllen betroffen sein konnen, in denen es eben zu keiner Erweiterung der Verkaufsflachen
kommt (zB bei Verringerung der Zahl der Stellplatze).

Neben den Einreichplanen und einer Projektbeschreibung samt Branchenmix soll auRerdem ein Gestal-
tungskonzept betreffend die AuBenanlagen als Teil der Einreichunterlagen beigeschlossen werden. Im
Hinblick auf das Gestaltungskonzept ist auszufiihren, dass die Vergangenheit gezeigt hat, dass
insbesondere Parkflachen aus Kostengriinden zur Génze versiegelt und ohne jegliche Griinma3nahmen
gestaltet wurden. Und auch die das Projektareal umgebenden Flachen wurden lieblos und mit wenig
Anreiz gestaltet. Das verpflichtend vorzulegende Gestaltungskonzept soll daher die Projektwerber
anhalten, sich dUber (Grunraum-)Gestaltungsmalinahmen nicht nur Gedanken zu machen, sondern diese
auch umzusetzen, um einen Beitrag zur Vermeidung von unnétiger Bodenversiegelung und einem
positiven Erscheinungs- und Ortsbild zu leisten, aber auch um das Einkaufszentrum im Hinblick auf
Beschattung der Parkflachen und einem positiven Mikroklima fiir die Kunden attraktiver zu gestalten.

Ab einer Verkaufsfliche von 4.000 m?2 ist Uberdies eine Raumvertraglichkeitspriifung vorzulegen. Im
Zuge der Raumvertraglichkeitsprifung wird 0Oberprift, ob die Auswirkungen des geplanten
Einkaufszentrums aus raumordnungsfachlicher Sicht auf die Raum- und Wirtschaftsstruktur, vor allem
der Standortgemeinde und der betroffenen Nachbargemeinden, aber auch auf den (regionalen)



Einzugsbereich, Vertraglichkeitsprobleme bewirken. Diese hat daher Aussagen lber lokale sowie ggf.
auch regionale Auswirkungen in wirtschaftlicher und gesellschaftlicher Hinsicht sowie auch im Hinblick
auf die Versorgungssituation der Bevolkerung zu enthalten. Insbesondere betreffen dies wohl die
Auswirkungen im Hinblick auf die Zentrumsstruktur, Wirtschaftsstruktur, Verkehr, technische Infra-
struktur ggf. aber auch auf Natur und Umwelt oder Siedlungsstruktur.

Zu Abs. 5:

Die nunmehr auch bei der Standortfrage durchzufiihrende Unterscheidung zwischen reinen Lebensmittel-
markten und sonstigen Einkaufs- oder Fachmarktzentren macht auch eine Unterscheidung im Hinblick
auf die Widmungskategorien erforderlich. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass groRere Einkaufs-
oder Fachmarktzentren den fiir Bauland-gemischtes Baugebiet festgelegten Emissionsschranken in der
Regel ohnehin nicht entsprechen, weshalb derartige Einkaufszentren von vornherein nicht mehr im
gemischten Baugebiet zuldssig sein sollen.

Da Einkaufszentren, abhéngig von ihrer GroRe und vom Angebot, mitunter starke Verkehrserreger sind
und auch sonstige Emissionen (zB infolge von Anlieferungen zu allen Tages- oder Nachtzeiten) hervor-
rufen, sollen Einkaufszentren nur in jenen Bereichen errichtet werden, die von der jeweiligen Gemeinde
im Ortlichen Entwicklungskonzept als geeignete Standorte, nach entsprechender Grundlagenforschung
und Abwégung, festgelegt wurden.

Auch ist im Sinne der Nachhaltigkeit wie auch der Zielsetzungen der Bgld. Gesamtverkehrsstrategie
vermehrt Augenmerk auf den Umstieg vom motorisierten Individualverkehr auf den Offentlichen, FuR-
und Radverkehr zu forcieren. In Bereichen mit einer hohen Dichte an Einkaufszentren mit hoher Kunden-
frequenz kommt es auRerdem regelmaRig zur Uberlastung der bestehenden Verkehrsinfrastruktur. In
diesem Sinne ist daher durch die Projektwerber zum Zeitpunkt der Genehmigung eines Einkaufszentrums
nicht nur die Anbindung fiir den motorisierten Individualverkehr zu gewdahrleisten, sondern muss auch die
Madglichkeit bestehen, das Einkaufszentrum auch alternativ, beispielsweise mittels Rad- und FuBverkehr,
gegebenenfalls auch tber die Anbindung an Offentlichen Verkehr zu erreichen. Auch muss eine
Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur vermieden werden und muss die VerkehrserschlieBung vorhanden
sein. Sofern entsprechende Anbindungen nicht vorhanden sind, ist dieses Ziel in Zusammenarbeit mit den
Gebietskorperschaften (Gemeinde oder Land) zu forcieren.

Da Einkaufszentren regelmdaRig betrdachtlich dimensioniert sind, ist es umso wichtiger, dass sowohl die
Baukdrper als auch die Bestandteile der AulRenanlagen (zB Werbetlirme) in das Orts- und Landschaftsbild
eingegliedert werden.

Die (berortlichen Interessen der Energieversorgung kénnen auf unterschiedlichste Art betroffen sein. So
kann die Errichtung eines Einkaufszentrums die Verlegung von Infrastruktur erforderlich machen. Ein
entsprechend dimensioniertes Einkaufszentrum kann aber auch gleichzeitig einen enormen Bedarf an
Energie haben, den es zu stillen gilt.

Im Landesentwicklungsprogramm aber auch, wenn vorhanden, in den regionalen und sektoralen
Entwicklungsprogrammen finden sich im Ubrigen weitere UGberdrtliche Interessen, die durch die
Errichtung von Einkaufszentren nicht beeintrachtigt werden durfen.

Da es durch die Errichtung von fiir Lebensmittel und andere Waren des taglichen Bedarfes vorgesehenen
Einkaufszentren nicht zu einer (weiteren) Verdrdngung der Nahversorger kommen darf, werden flr diese,
abhéngig von der Standortgemeinde und deren zugewiesenen Funktion Obergrenzen fir Verkaufsflachen
vorgesehen. Da Lebensmittelmarkte auch Teil von Einkaufszentren im Sinne des Abs. 1 Z 1 sein kdnnen,
gelten die Verkaufsflachenobergrenzen fiir Lebensmittel und andere Waren des tdglichen Bedarfes fiir
alle Einkaufszentren im Sinne des Abs.1. Da in Zeiten fortschreitender Technologisierung (zB
Internetshopping) und Mobilitat der Druck auf die Handler wéachst, ein entsprechendes Warenangebot
bereitzuhalten, um weiterhin konkurrenzfdhig zu bleiben, soll die Verkaufsflichenobergrenze fir
Einkaufszentren fiir Lebensmittel und andere Waren des taglichen Bedarfes, bei Erfillung bestimmter
Standortkriterien, auf max. 1 300 m? vergrofert werden. VVon dieser Erweiterung sollen Einkaufszentren
erfasst sein, die entweder innerhalb des Ortsgebietes oder im unmittelbaren Anschluss daran liegen und
fur die ein entsprechender Einzugsbereich nachgewiesen werden kann.

Wie auch schon nach der bisherigen Rechtslage soll auch weiterhin eine gesetzlich festgelegte
Mindestanzahl von Stellplatzen fir PKW und Fahrréder vorgesehen sein, die sich im rdumlichen oder
funktionellen Naheverhaltnis zum Einkaufszentrum befinden missen.

Zu Abs. 6:

In geschlossenen Siedlungsgebieten, FuBgangerzonen und ahnlich beriicksichtigungswirdigen Bauge-
bieten kann vom Stellplatzerfordernis, vom Widmungserfordernis und von der Verkaufsflachen-
obergrenze gemdl Abs. 5 Z 8 abgegangen werden. Ein &hnlich beriicksichtigungswirdiges Baugebiet im



Hinblick auf den Aspekt der Verkaufsflichenobergrenze fir Lebensmittel und andere Waren des
taglichen Bedarfes liegt beispielsweise in jenen Féllen vor, in denen auf Grund von speziellen Umstanden
(zB Lage an einer stark frequentierten Verkehrsachse) von einer ahnlichen Kundenfrequenz ausgegangen
werden kann, wie sie in geschlossenen Siedlungsgebieten zu erwarten ist. Das Vorliegen dieser Umstéande
muss im Zuge des Bewilligungsverfahrens vom Projektwerber nachgewiesen werden.

Zu Abs. 7:

Neben der bereits im Gesetz ber die Bgld. Landesumweltanwaltschaft eingerdumten Parteistellung hat
auch die Landesregierung im Hinblick auf die Einhaltung der Interessen der berdrtlichen Raumplanung
Parteistellung im  Verfahren. Die Einhaltung dieser stellt im Ubrigen auch eine
Genehmigungsvoraussetzung dar.

Zu Abs. 8:

Die Gemeinde hat ein Anhdrungsrecht im Verfahren, wobei ihr keine Parteistellung zukommt. Hingegen
sind die Wirtschaftskammer Burgenland und die Arbeiterkammer fur das Burgenland von der Einleitung
des Verfahrens zu informieren.

Zu Abs. 9:

Ein Erldschen der Genehmigung bei fruchtlosem Verstreichen der Frist war insofern vorzusehen, da sich
die fur die Beurteilung der Genehmigungsvoraussetzungen heranzuziehenden Umstidnde mittel- bis
langfristig &ndern kdnnen. Die Frist zur Erléschung der raumplanungsrechtlichen Bewilligung entspricht,
im Sinne der Verwaltungsvereinfachung und einheitlichen Handhabung den Bestimmungen zur
Erléschung einer nach dem Bgld. BauG erteilten Genehmigung.

Zu § 38:

Aus rechtspolitischen Uberlegungen erscheint es zweckmaRig, die Nichteinhaltung der Bestimmungen fiir
Einkaufszentren oder des raumplanungsrechtlichen Bewilligungsbescheides entsprechend zu sanktio-
nieren.

Zu § 39:

Diese Bestimmung bezieht sich in erster Linie auf Verkehrsflachen der Gemeinde, kann aber auch dem
offentlichen Verkehr dienende Privatstralen, die der ErschlieSung von als Bauland gewidmeten Flachen
dienen, umfassen. Durch die Bestimmung soll aulerdem vorgesorgt werden, dass nicht Flachen bebaut
werden, die in absehbarer Zeit fur die Herstellung wvon Stralen, Gassen, Parkplétzen,
Versorgungsleitungen usw. bendtigt werden. Fir neu zu bebauende Gebiete werden im
Flachenwidmungsplan vorerst wohl nur die Sammelstraen (nicht parzellenscharf), nicht aber die
WohnstraBen usw. festzulegen sein. Zu den fiir die Erhaltung und zum Schutz der Verkehrsanlagen
erforderlichen Flachen zé&hlen ua. jene Flachen, die fiir Straenbeleuchtung, StraRendienst, Entwésserung
usw. dienen.

Zu § 40:

Jene Flachen, die nicht als Bauland, Verkehrsflache oder Vorbehaltsflache gewidmet sind, sind als Grin-
flachen im Sinne des § 40 auszuweisen. Sofern eine konkrete landwirtschaftliche oder nicht-landwirt-
schaftliche Nutzung vorliegt, sind diese Flachen im Flachenwidmungsplan gesondert auszuweisen. Bei
der Frage ob eine landwirtschaftliche Nutzung vorliegt, ist die Betriebsform des landwirtschaftlichen
Betriebes unerheblich. Dies bedeutet, dass sowohl gewerblich als auch nicht-gewerblich betriebene
landwirtschaftliche Nutzungen erfasst sind. Die gesonderte Ausweisung von inshesondere
landwirtschaftlichen Gebduden und Bauten wird deshalb als erforderlich erachtet, da sich die
landwirtschaftlichen Strukturen in einem Wandel weg von kleinb&uerlichen Strukturen bis hin zu
industriellen Strukturen befinden. Dies bringt Konfliktpotential vor allem dort mit sich, wo
landwirtschaftliche Nutzung und Wohnnutzung aufeinandertreffen. Die Frage des optimalen Standortes
fir landwirtschaftliche Betriebe soll sich daher nicht erst zum Zeitpunkt des Bauverfahrens - zu diesem
Zeitpunkt ist es vielfach schon zu spat - sondern bereits zum Zeitpunkt der Festlegung von
Eignungszonen im Ortlichen Entwicklungskonzept und allerspétestens bei der Festlegung der
entsprechenden Flachenwidmung stellen.

Auch haben viele Gemeinden die Zustandigkeit flr baurechtliche Angelegenheiten im Grinland an die
Bezirkshauptmannschaft mittels Delegierungsverordnung abgetreten, weshalb sie von Vorhaben im
Grinland kaum bis gar nicht erfahren. Die Erforderlichkeit der Ausweisungen von Sondernutzungen im
Grinland, unabhéngig ob landwirtschaftlich oder nicht-landwirtschaftlich, stellt daher auch ein ent-
sprechendes Mitspracherecht der Gemeinde sicher.



Ausgenommen vom Sonderwidmungserfordernis sollen jedenfalls geringfligige Bauvorhaben im Sinne
des Bgld. BauG sein, sofern es sich um landwirtschaftliche Bauten handelt. Entsprechend géngiger
Judikatur des VWGH handelt es sich dabei jedenfalls um Bauten bis zu 6 m2 (vgl. VWGH vom 27.4.2000
zu ZI, 98/10/0318 und vom 16.9.2003 zu ZI. 2002/05/0728). Auch Erweiterungen bestehender Bauten im
Sinne des § 16 Abs. 3 Bgld. RPG 2019 iVm § 16 Bgld. BauG sollen grundsétzlich méglich sein. Ihre
Grenzen finden derartige Erweiterungen wohl aber spétestens zu jenem Zeitpunkt, wenn baupolizeiliche
Interessen gemal 8 3 Bgld. BauG (zB. Standfestigkeit, ...) beruhrt werden und es sich daher nicht mehr
um eine geringfligige Bauten iSd § 16 Bgld. BauG handelt.

Entsprechend der Judikatur des Verwaltungsgerichtshofes handelt es sich weiters dann um eine land-
wirtschaftliche Tatigkeit, wenn eine planvolle, grundséatzlich auf Erzielung von Einnahmen gerichtete
nachhaltige Tatigkeit der land- und forstwirtschaftlichen Urproduktion vorliegt (vgl. VWGH vom
20.05.2003 zu 2002/05/1025). Ob es sich dabei um einen Vollerwerbsbetrieb oder Nebenerwerbsbetrieb
handelt ist unerheblich, die Abgrenzung zu einem Hobbybetrieb muss jedoch im Zweifelsfall
nachgewiesen werden.

Zu §41:

Um jene offentliche Bauten, Einrichtungen und Anlagen, die vornehmlich zur Sicherung der allgemeinen
Bedirfnisse der Bevdlkerung dienen, standortrichtig und entsprechend der abschatzbaren
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung zu situieren, ist es notwendig, Flachen
auszuweisen, die insbesondere fir die Errichtung von Amtsh&usern, Kirchen, Schulen, Kindergérten usw.
samt ihren Nebenanlagen vorbehalten sind.

Um zu vermeiden, dass die Erklarung von Vorbehaltsflachen die Wirkung einer sogenannten Enteignung
auf kaltem Wege zeitigt, sieht Abs. 2 vor, dass die Beginstigten oder die Gemeinde innerhalb von 5
Jahren das betreffende Grundstiick vom Eigentlimer zu erwerben haben. Wenn der Verkauf oder die
Begrindung dinglicher Nutzungsrechte vom Eigentiimer abgelehnt wird, oder eine Einigung uber den
Kaufpreis nicht erzielt wird, kénnen die Beglinstigten oder die Gemeinde - innerhalb der flinfjahrigen
Frist ab Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes - einen Antrag auf Enteighung stellen, Die Enteignung
soll jedoch gewissermalen nur als letztes Mittel vorgesehen und aufgefasst werden, um die unbedingt
erforderlichen Einrichtungen und Anlagen errichten zu kdnnen. Enteignungen zu Gunsten von der
Gewerbeordnung unterliegenden Unternehmen fallen in die Bundeskompetenz. Diesbeziigliche
Enteignungen sind daher nach dem Bgld. RPG 2019 nicht zul&ssig.

Im Ubrigen vgl. die Ausfiihrungen zu § 4.
Zu § 42:

Einerseits zur leichteren Handhabung, andererseits auch im Sinne einer Verfahrenserleichterung sollen
die Verfahren zur Erlassung und Anderung von Flachenwidmungsplanen und Ortlichen Entwicklungs-
konzepten nach dem gleichen Schema ablaufen. Im Vergleich zur seit dem Jahr 1969 giiltigen Rechtslage
soll durch das neu gestaltete Verfahren zur Anderung von Flachenwidmungsplanen vor allem Zeit
eingespart werden. Wahrend schon bisher viele Gemeinden, ohne die gesetzliche Notwendigkeit, den
Entwurf des Flachenwidmungsplanes vor Beginn der dffentlichen Auflage mittels Gemeinderatsbeschluss
festgelegt haben, mussten jedenfalls alle Gemeinden nach Ende der 6ffentlichen Auflage und Ablauf der
Klarungsfrist einen neuerlichen Gemeinderatsbeschluss vornehmen. Dies soll sich insofern &ndern, als
dass, analog zum Ortlichen Entwicklungskonzept, der Gemeinderatsbeschluss jedenfalls vor Beginn der
oOffentlichen Auflage erfolgen soll und nach Ablauf der Auflage nur mehr in bestimmten Fallen
erforderlich ist. Auf Grund der auBerdem im Rahmen der Erlassung oder Fortschreibung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes durchgefiihrten aufsichtsbehdrdlichen Begutachtung, werden bereits in diesem
Verfahren mogliche Problemaspekte und -quellen eruiert, diskutiert und aus dem Weg gerdumt. Die
Anderung des Flachenwidmungsplanes sollte daher weitaus problemloser und unkomplizierter verlaufen,
als es nach der bis dato gultigen Rechtslage der Fall war. Ungeachtet dessen, ist ein aufsichtsbehdrdliches
Genehmigungsverfahren durchzufilhren, um die Einhaltung der rechtlichen und fachlichen
Rahmenbedingungen auch auf dieser Ebene zu gewéhrleisten.

Die Bindung der Erlassung eines Flachenwidmungsplanes an die aufsichtsbehérdliche Genehmigung
stellt jedenfalls keinen verfassungswidrigen Eingriff dar. Die Abs. 5 bis 12 sind als Gesetzesbestimmung
im Sinne des Art. 119a Abs. 8 B-VG zu verstehen, wonach einzelne von der Gemeinde im eigenen
Wirkungsbereich zu treffende Malinahmen, durch die auch tberdrtliche Interessen in besonderem Mal
bertihrt werden, durch die zustdndige Gesetzgebung an eine Genehmigung der Aufsichtsbehdrde
gebunden werden kdnnen.

Die Genehmigungsvoraussetzungen entsprechen im Wesentlichen jenen des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes, da der Flachenwidmungsplan und das Ortliche Entwicklungskonzept grundsétzlich zu



korrespondieren haben. Zusatzlich zu regeln war lediglich, dass der Flachenwidmungsplan dem Ortlichen
Entwicklungskonzept nicht widersprechen darf. AuBerdem war aus generalpraventiven Griinden der
Abs. 9 Z 5 einzufiihren, um der weithin géngigen Praxis, zuerst eine MalBnahme zu setzen und danach die
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, Herr zu werden. Sofern daher zukinftig eine Umwidmung
alleine aus dem Grund erfolgen soll, dass eine konsenslos gesetzte MalRnahme legalisiert werden soll
(wofir in einem ersten Schritt die korrekte Flachenwidmung erforderlich ist) oder fiir eine Baulichkeit
trotz Nicht-Vorliegens der korrekten Flachenwidmung eine Genehmigung erteilt wurde und die
Flachenwidmung nun nachtraglich erfolgen soll, ist dieser die Genehmigung zu versagen.

Im Ubrigen vgl. die Ausfihrungen zu § 29.
Zu 8§ 43:

Der Flachenwidmungsplan ist verpflichtend zu &andern, wenn uberértliche Grinde dies erfordern.
Entgegen der bisher giltigen Rechtspraxis, stellt die Eintragung oder Aktualisierung von in der
Planzeichenverordnung vorgesehenen Kenntlichmachungen, die nicht in die Definition des § 32 Abs. 3
Bgld. RPG 2019 (vormals § 13 Abs. 1 Bgld. RPG) fallen (zB zu Privatzwecken eingerichtete Gewésser),
keinen Grund mehr zur verpflichtenden Anderung des Flachenwidmungsplanes dar. Dies korrespondiert
auch mit der neu geschaffenen Mdglichkeit, Kenntlichmachungen im Vereinfachten Verfahren zu
aktualisieren oder mit der gemafll Bgld. Planzeichenverordnung fiir Digitale FI&chenwidmungspléane 2008
vorgesehenen Verpflichtung, dass Kenntlichmachungen bei jeder Anderung des Flachenwidmungsplanes
auf den aktuellen Stand zu bringen sind. Weiters ist der Flachenwidmungsplan zusatzlich auch dann
abzuandern, wenn er im Widerspruch zu den, im Sinne eines Stufenbaues, Ubergeordnetem Ortlichen
Entwicklungskonzept steht.

Sofern eine wesentliche Anderung der Planungsabsichten auftritt, ist ohnehin auch eine Anderung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes erforderlich, die wiederum eine Anderung des Flachenwidmungsplanes
geméaR Abs. 1 erforderlich macht. Der Flachenwidmungsplan kann daher immer auch dann abgeandert
werden, wenn im Ortlichen Entwicklungskonzept (bereits) enthaltene Planungsabsichten oder
Zielsetzungen umgesetzt werden. Sofern die Voraussetzungen fur ein Vereinfachtes Verfahren vorliegen,
kann die Anderung in einem solchen erfolgen, in allen anderen Fillen ist die Anderung im
Auflageverfahren durchzufiihren.

Auf Grund der bisherigen Rechtslage konnten die Kosten der Flachenwidmungsplanédnderung, sofern sie
im privaten Interesse gelegen ist, nur dann an die Widmungswerber weiterverrechnet werden, wenn die
Umwidmung tatséchlich durchgefiihrt wurde. Im Falle der Nichtdurchfihrung der Umwidmung, zB auf
Grund des Vorliegens von Versagungsgriinden, musste die Gemeinde die Kosten jedenfalls tragen. Auf
Grund der im Bgld. RPG 2019 durchgefiihrten Ergdnzung dieser Bestimmung, sollen zukinftig die
Kosten unabhdngig vom Ausgang des Verfahrens an die Widmungswerber abgetreten werden kdénnen,
sofern die Umwidmung auf Initiative Dritter (und nicht der Gemeinde) hin erfolgte.

Zu § 44:

Infolge der Einfiihrung der Ortlichen Entwicklungskonzepte waren - im Sinne der Vereinfachung der
Verfahren - die bestehenden Flachenwidmungsplandnderungsverfahren gegentber der bisher giiltigen
Rechtslage zu Uberarbeiten. Neben Vereinfachungen im Auflageverfahren soll daher auch der Anwen-
dungsbereich fir Vereinfachte Verfahren erweitert werden, um eine grofere Zahl an Verfahren
kostengiinstiger und weniger zeitaufwandig durchfiihren zu kénnen. Die in der Bestimmung genannten
berticksichtigungswiirdigen Griinde entsprechen im Wesentlichen den auch schon bisher gltigen,
namlich das Vorliegen eines konkreten Baubedarfes oder dringenden Wohnbedarfes. Dies bedeutet, dass
jene Flachen, die ua. zum Zwecke der Sanierung nicht konsensgemé&lR errichteter Baulichkeiten
umgewidmet werden sollen, (auch weiterhin) nicht im Vereinfachten Verfahren gewidmet werden diirfen.

Hingegen soll das Vereinfachte Verfahren zu einem zweiten Regelverfahren werden. Insofern sollen
zukiinftig mehr als die bisher, entsprechend géangiger Verwaltungspraxis zulassigen, max. 3 Anderungs-
falle, im Vereinfachten Verfahren umgewidmet werden kénnen. Ungeachtet dessen sollen trotzdem jene
Félle, die eine wesentliche Auswirkung auf die Ortsstruktur bedingen, nur im Auflageverfahren behandelt
werden kdnnen, zumal diese, wohl bis auf einige Ausnahmen, in der Regel ohnehin auch eine vorherige
Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes erfordern werden. Im Wesentlichen sollen daher im
Vereinfachten Verfahren Einzelbauplatze fir konkrete Wohnprojekte und Standorterweiterungen von
nicht Gber ein bestimmtes Immissionsmal® hinausgehenden Betrieben und Einrichtungen mdglich sein.
Dariiber hinaus kénnen auch Anpassungen infolge der Anderung von Gemeindegrenzen, Eintragungen
von Baulanderklarungen geméR § 45 Abs. 2 und Kenntlichmachungen geméaR § 32 durchgefihrt werden.
Unter den ebenso zul&ssigen Anpassungen an die aktuelle vom Amt der Burgenlandischen
Landesregierung zur Verfugung gestellte DKM sind Prézisierungen gemeint, die sich infolge verbesserter
technischer Methoden ergeben. Sobald sich planerische Anderungen oder Aussagen ergeben, handelt es



sich nicht mehr um eine Anpassung an die DKM. Nicht davon erfasst sind sohin Ergdnzungen der
Widmungsflachen infolge von Grundstiicksteilungen oder Kommassierungen.

Wie auch schon bisher, besteht keine Verpflichtung zur Einbeziehung des Raumplanungsbeirates im
Vereinfachten Verfahren. Unter Nachbarinnen und Nachbarn im Sinne dieser Bestimmung versteht man
die Eigentimer all jener Grundsticke, die im Umkreis von 15 m, gemessen ab der Grenze jenes
Grundstickes, in welchem die Widmungsflache situiert ist, liegen. Der Nachbarbegriff im Abstand von
15 m orientiert sich an jenem des Bgld. BauG. Im Gegensatz zu einem bestimmten Bauvorhaben werden
aber mit der Flachenwidmung verschiedenste Nutzungsméglichkeiten mit mitunter sehr unterschiedlichen
Emissionsgraden festgelegt, weshalb sich die Bemessung des Abstandes nicht an der Widmungsflache,
sondern an der Grenze jenes Grundstiickes, in welchem die Widmungsflache gelegen ist, orientiert. Die
Verstandigung der Nachbarinnen und Nachbarn kann entfallen, sofern im Falle von Anderungen geman
Abs. 2 eine Anderung des Planungswillens der Gemeinde nicht erfolgt. Dies ist beispielsweise der Fall,
sofern bei geédnderten Gemeindegrenzen, dieselbe Widmung festgelegt wird, wie sie auch bei den
bisherigen Gemeindegrenzen der Fall war.

Sofern die auch bei Flachenwidmungsplananderungen im Sinne des § 25 verpflichtend durchzufiihrende
Umwelterheblichkeitsprifung neue Erkenntnisse erwarten lasst, die die Durchfihrung einer Umwelt-
priifung bedingen, ist nicht nur ein Umweltbericht zu erstellen, sondern die Anderung des Flichen-
widmungsplanes, ungeachtet des Vorliegens der sonstigen Voraussetzungen, im Auflageverfahren
durchzufihren.

Zu 8§ 45:

Durch diese Bestimmung wird einerseits der Rahmen flr den Bebauungsplan gezogen und andererseits
die Mdglichkeit geboten, die Bewilligung von Bauflihrungen oder sonstigen MalRnahmen, die sich auf das
Gemeindegebiet auswirken, zu versagen, wenn sie dem Flachenwidmungsplan widersprechen. Ein
VerstoR gegen den Flachenwidmungsplan fiihrt im Ubrigen zur Nichtigkeit der erteilten Genehmigung,
wobei sich die Bestimmungen betreffend Nichtigkeit an jenen des § 33 Z 1 Bgld. BauG orientieren, da es
sich wohl in den meisten Fallen um baurechtlich erteilte Genehmigungen handeln wird. Der Oberbehérde
nach §68 Abs.4 AVG aber auch der Aufsichtsbehdrde gemaR 8886 ff. der Burgenlandischen
Gemeindeordnung 2003 wird somit die Mdoglichkeit eroffnet, rechtskréaftige Bescheide, die gegen den
Flachenwidmungsplan verstolen, aufzuheben. Aus Griinden der Rechtssicherheit soll dies aber nur
binnen zwei Jahren nach Rechtskraft des Bescheides mdglich sein.

Da nach den Bestimmungen des § 33 Abs. 2 AufschlieBungsgebiete noch nicht baureif sind, normiert
Abs. 2, dass erst nach Feststellung des Gemeinderates, dass die ErschlieBung durch Stralen und Wege,
Wasser, Strom und Abwasserbeseitigung fiir derartige Gebiete gesichert ist, Bewilligungen von
Baufiihrungen erteilt werden dirfen. Dies ermdglicht einerseits einen wirtschaftlichen Einsatz 6ffentlicher
Mittel und verhindert verh&ngnisvolle Splitterbebauungen, bedeutet aber andererseits auch eine Sicherheit
fur Grundkdufer und Bauwerber, da diese bei Erteilung einer Baubewilligung damit rechnen kénnen, dass
ErschlieBungsmaBnahmen maéglich sind und auch in absehbarer Zeit durchgefihrt werden.

Entsprechend dem Grundgedanken des Bgld. RPG 2019 soll nur im Bauland gebaut werden. Nur
ausnahmsweise soll auch im Griinland oder - wenn erforderlich - in Verkehrsflachen gebaut werden
dirfen. Abs. 4 normiert daher, dass BaumalRnahmen in Grinflachen und Verkehrsflachen nur zuldssig
sind, wenn sie notwendig sind. Gleichzeitig ist im Abs. 5 auch ein entsprechender PriifungsmaBstab
normiert. Unter dem Begriff ,Baumalnahmen* und ,Bauten® sind nicht nur jene Sachverhalte zu
subsummieren, die in den Anwendungsbereich des Bgld. BauG fallen, sondern all jene nach bgld.
Landesgesetzen zu genehmigende, die (bauliche) Veradnderungen von Grund und Boden mit sich bringen
(zB ein nach dem Bgld. Veranstaltungsgesetz zu genehmigender Parkplatz). Von der Erforderlichkeit der
Prufung der Notwendigkeit (und sohin auch der Ausweisung einer separaten Grinflachen-
Sonderwidmung oder Verkehrsflachen-Widmung) ausgenommen, sollen flachenmé&Rig nicht ins Gewicht
fallende Anlagen und Bauten fallen, die im Zusammenhang mit der Wasser- und Energieversorgung, der
Abwasserentsorgung, dem Fernmelde- und Sendewesen oder dem Sicherheitswesen stehen oder sonstige
Baumalinahmen, die nur voriibergehenden Zwecken dienen. Gleiches gilt fiir Mallhahmen zur Erhaltung
oder Verbesserung des Naturhaushaltes (zB Biotopen) - nicht aber fir Anlagen, die der Erhaltung
derartiger Malinahmen dienen.

Zu § 46:
Wihrend das Ortliche Entwicklungskonzept und der Flachenwidmungsplan die Gesamtgestaltung des
Gemeindegebietes regeln, sind im Bebauungsplan, der fiir das Bauland, fur zur Bebauung bestimmte

Grinflachen und die Vorbehaltsflichen erstellt werden darf, die dem Flachenwidmungsplan
entsprechenden Bebauungsregeln im Einzelnen festzulegen. Dabei steht es dem Gemeinderat frei, eine



Verordnung fur das gesamte Gemeindegebiet oder mehrere Verordnungen, die sich jeweils auf Teile des
Gemeindegebietes beziehen, zu erlassen.

Gleich wie beim Ortlichen Entwicklungskonzept und beim Flachenwidmungsplan handelt es sich um
Verordnungen, auf deren Erlassung (oder Ab&nderung) niemand einen Rechtsanspruch hat.

Neben der im Gesetz normierten Bestimmungen, sind bei der Erlassung des (Teil-)Bebauungsplanes die
im LEP 2011 normierten Bestimmungen zu beriicksichtigen.

Zu 8 47:

Da der Bebauungsplan als Grundlage fur Entscheidungen der Baubehérde und der Gemeinde zu dienen
bestimmt ist, ist es notwendig, die Breiten- und die Hohenlage aller Verkehrsflachen festzulegen. Der
Begriff ,,StraBenfluchtlinie* entspricht dem im Bgld. BauG verwendeten, wahrend die ,,Baulinie” im
Allgemeinen jene Grenzlinie darstellt, an die zwar angebaut werden darf, aber nicht angebaut werden
muss, die in der Regel aber auch nicht Uberbaut werden darf. Nur in einzelnen Fallen wird es notwendig
sein, sogenannte zwingende Baulinien festzulegen. Um eine differenzierte Bebauung, die auch den sozio-
logischen und &sthetischen Bedirfnissen Rechnung tragt, zu ermdglichen, wurde auf die vielfach tbliche
zwingende Festlegung von Bauklassen verzichtet. Weiters sind die maximalen Gebaudehdhen (Geschol3-
anzahl) sowie die Bebauungsweise (offene, geschlossene, halboffene oder freie Anordnung der Geb&ude)
festzulegen. Die Bezeichnung ,,.Bebauungsweise* bedeutet die ,,Anordnung der Gebaude zu den Grenzen
des Bauplatzes* (Musterbauordnung). Auf Grund des erhohten Siedlungsdrucks in Ballungszentren,
oftmals in Verbindung stehend mit spekulativer Verwertung des Baulandes, bestehen
Entwicklungstendenzen (zB Bildung von Subzentren abseits des Ortszentrums, Verschwinden dérflicher
Strukturen), denen die Gemeinden mit den bisherigen Instrumenten der értlichen Raumplanung aber auch
des Baurechts nicht (mehr) Herr werden. Aus diesem Grunde soll die bauliche Ausnutzung der Bauplatze,
gegenliber den Bestimmungen des Bgld. RPG aus dem Jahr 1969 nicht bloR mehr fakultativ geregelt
werden durfen, sondern fixer Bestandteil von Bebauungspldnen sein. Die bauliche Ausnutzung der
Baugriinde kann in verschiedener Art festgelegt werden:

- Allgemein durch den Bebauungsgrad (Verhdltnis der maximal Gberbaubaren Flache zur Fl&che
des Baugrundstiickes),

- Vornehmlich in Wohngebieten und in gemischten Baugebieten durch die GeschoRflachendichte
(Verhaltnis der Summe aller GeschoRflachen Uber Terrain zur Flache des Baugrundstiickes),

- Vornehmlich in Industrie- und Gewerbegebieten durch die Baumassendichte (Verhéltnis des
umbauten Raumes zur Flache des Baugrundstiickes).

Abs. 2 gibt die Mdglichkeit Gber den in Abs.1 zwingend vorgeschriebenen Inhalt hinaus weitere
Festlegungen zu treffen, wenn dies etwa zur Schaffung eines einheitlichen StraRenbildes oder
AuRenraumes oder zur Vermeidung von Verkehrsbehinderungen erforderlich sein sollte.

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass seitens der Gemeinden zu diversen Themen zudem erhohter
Regelungsbedarf alleine zu dem Zweck besteht, um MaRnahmen, die bereits auf materienrechtlicher
Ebene geregelt werden kénnen, gegeniiber Bauwerbern bereits im Vorhinein auBer Streit zu stellen.
Damit sollen sowohl Verwaltungsaufwand auf Gemeindeebene als auch erhéhter Kostenaufwand fir
Bauwerber infolge der erforderlichen Umplanungen hintangehalten werden. Auch haben Entwicklungen
der letzten Zeit, wie zB das gesteigerte Aufkommen von privaten PKWSs, das Errichten diverser
MaRnahmen, wie etwa Werbemallnahmen, Anlagen zur Energiegewinnung, dazu gefiihrt, dass
Gemeinden mit neuartigen Problemstellungen konfrontiert werden. So sollen aus Ortshildgriinden nicht
nur die Gestaltung oder Hohe von Gebduden geregelt werden dirfen, sondern explizit auch die Errichtung
und Gestaltung von Einfriedungen, von WerbemaRnahmen und von sonstigen, nicht mit einem Haupt-
oder Nebengeb&ude in Verbindung stehenden MalRhahmen und Bauwerken. Auch soll die Mdéglichkeit
bestehen, Mindest- oder Maximalgréen von Bauplédtzen und kumulativ oder alternativ auch die Zahl der
Wohneinheiten je Bauplatz festzulegen. Ein Bauplatz kann in diesem Sinne aus mehreren Grundstiicken
bestehen oder ein Grundstiick kann mehrere Bauplatze beinhalten. Die Tendenz zum Besitz mehrerer
privater Kraftfahrzeuge je Haushalt flhrt insbesondere bei bereits dlterer Bebauung oft dazu, dass die
Fahrzeuge aus Platzmangel im offentlichen StraRenraum abgestellt werden, anstatt auf dem eigenen
Grundstlick geparkt zu werden. Zumindest in sich erst entwickelnden Siedlungsgebieten kann eine
derartige Entwicklung noch verhindert werden, weshalb die Mdglichkeit bestehen soll, nicht nur die
Anordnung der Abstellanlagen auf Eigengrund zu regeln, sondern, ergdnzend zu § 40 Burgenléndische
Bauverordnung 2008 - Bgld. BauVO 2008, eine darlber hinaus gehende Zahl an Stellplatzen vorzusehen.
Um ein Sichern von Parkpléatzen auf 6ffentlichem Grund durch Schaffung gleich mehrerer Einfahrten zu
verhindern, aber auch um im Falle von verkehrlicher Notwendigkeit ber entsprechende Flexibilitat zu



verfugen, wird gleichzeitig auch die Mdglichkeit zur Regelung von Zahl, Lage und Anordnung von
Grundstiickseinfahrten geschaffen.

Zu § 48:

Die Erstellung des Bebauungsplanes fallt in den Bereich der 6rtlichen Raumplanung. Der Verfassungs-
gerichtshof hat in seinem Erkenntnis vom 07.10.1972, B 197/71, ausgesprochen, dass nicht nur der
Flachenwidmungsplan, sondern auch der Bebauungsplan tberdrtliche Interessen im besonderen MaR
beriihrt und daher an eine vorherige Genehmigung der Aufsichtsbehdrde im Sinne des Art. 119a Abs. 8
B-VG gebunden werden kann. Insofern entsprechen die Bestimmungen tber das aufsichtsbehdrdliche
Verfahren im Wesentlichen jenen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes wie auch des Flachenwidmungs-
planes.

Der Bebauungsplan soll, ausgehend von der bestehenden Flachenwidmung und den Festlegungen im
Ortlichen Entwicklungskonzept, die berechtigten Wiinsche und Absichten der Grundeigentiimer an der
kiinftigen Bebauung, soweit es im allgemeinen Interesse mdglich ist, berticksichtigen. Durch eine positive
Mitarbeit der Bevolkerung schon wéhrend der Ausarbeitung der ortlichen Raumplanung kann die spétere
Rechtswirkung viel stérker im Bewusstsein der Bewohner verankert werden. Deshalb ist vorgesehen, dass
die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes ortsiiblich kundgemacht wird, damit jeder begriindete
Anregungen vorbringen kann. Sofern die Gemeinde Uber eine solche verfligt, ist die Absicht der
Aufstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes auch auf der Homepage der Gemeinde bekannt zu
geben

Die zwingende Bekanntgabe der Plandarstellung samt Erlduterungen an das Amt der Burgenldndischen
Landesregierung nach oOffentlicher Kundmachung des Entwurfes des Bebauungsplanes tréagt den
Erfordernissen der Praxis Rechnung und bringt fur Einsicht werbende Burger, Planungstrager und
zahlreiche Dienststellen eine wesentliche Erleichterung. Auch konnen bereits erste Schritte des
aufsichtsbehdrdlichen Ermittlungsverfahrens gesetzt werden und so allféllige Problemstellungen noch vor
Beschlussfassung des Gemeinderates aufgezeigt werden.

Der beschlossene Bebauungsplan ist nach Beschlussfassung im Gemeinderat in dreifacher Ausfertigung
dem Amt der Burgenlandischen Landesregierung vorzulegen. Zusatzlich ist der Bebauungsplan samt den
Erlauterungen auch digital vorzulegen. Dies verfolgt den Zweck, dass es - im Gegensatz zum Ortlichen
Entwicklungskonzept und zum Flachenwidmungsplan - keine verbindliche Vorgabe gibt, dass dem
Verordnungstext eine digitale Plandarstellung beizuschlieRen ist. Um den Erfordernissen der heutigen
Zeit Rechnung zu tragen, analoges Archivmaterial zu minimieren und weil in den meisten Féllen die
Plandarstellungen ohnehin digital erstellt und nur mehr ausgedruckt werden, sollen die Unterlagen daher
zuséatzlich auch in digitaler Form vorgelegt werden. Vorgaben im Hinblick auf Datenformat, Malstab
oder ahnliches gibt es (derzeit) keine. Die VVorlage der Unterlagen in dreifacher Ausfertigung verfolgt den
Zweck, dass nach erfolgter Genehmigung eine  Ausfertigung an die  zustidndige
Bezirksverwaltungsbehérde tbermittelt wird, da die Zustandigkeit in baurechtlichen Angelegenheiten in
Betriebs- und Industriegebieten von den Gemeinden oftmals an die Bezirkshauptmannschaft mittels
Verordnung delegiert wurde.

Eine Befassung des Raumplanungsbeirates ist nicht erforderlich, um gerade bei kleinen Bebauungsplénen
und Teilbebauungspldnen das Verfahren nicht unnétig zu verldngern. Darliber hinaus besteht aber
trotzdem die Mdglichkeit, den Raumplanungsbeirat bei Projekten, die nach ihrer GréRe oder den zu
erwartenden Auswirkungen von Bedeutung sind, geméal § 12 Abs. 1 Z 3 zu befassen.

Die Versagungsbestimmungen entsprechen im Wesentlichen den Versagungskriterien des § 42 Abs. 9 Z 1
bis 3 im Verfahren zur Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes. BeurteilungsmaRstab des
Bebauungsplanes sind sohin nicht nur das Ortliche Entwicklungskonzept oder der Flachenwidmungsplan,
sondern sind auch die Entwicklungsprogramme und alle sonstigen rechtlich verbindlichen Rechtsgrund-
lagen, wie beispielsweise das Bgld. RPG 2019 ua.. Im Ubrigen vgl. die Erlauterungen zu den §§ 29 und
42.

Zu 8 49:

Da der Bebauungsplan dem Flachenwidmungsplan entsprechen muss, ist dessen Anderung dann
erforderlich, wenn durch eine Anderung des Flachenwidmungsplanes Festlegungen des Bebauungsplanes
getroffen werden. Ferner kénnen Anderungsgrinde gegeben sein, die sich lediglich auf den
Bebauungsplan beziehen, wie etwa Vorkehrungen flir den ruhenden Verkehr in einem Wohnviertel,
gestalterische Momente udgl.

Im Ubrigen vgl die Erlauterungen zu §8§ 6 und 30.



Unter notwendigen geringfligigen Plankorrekturen wurden hdéchstgerichtlich Berichtigungen von
Irrtimern oder Tippfehlern definiert. Selbst wenn daher nur bei einzelnen Grundstiicken Inhalte
(minimal) gedndert werden sollen, ist ein Verfahren nach den Bestimmungen des § 48 durchzufiihren.

Zu 8§ 50:

Alternativ zum Bebauungsplan besteht die Mdglichkeit, Bebauungsrichtlinien zu erlassen. Wesentlicher
Unterschied zum Bebauungsplan ist, dass das (aufwendige) Erlassungsverfahren entfallt. Bebauungs-
richtlinien stellen daher vereinfachte Planungsinstrumente dar, die im Wesentlichen den Inhalt des
Bebauungsplanes aufweisen, aber keiner graphischen Darstellung beddrfen.

Die Erlassung von Bebauungsrichtlinien liegt im Ermessen der Gemeinde und ist eine Angelegenheit des
eigenen Wirkungsbereiches. Ziel dieser Bestimmung ist es, in vereinfachter Form Grundsatze der Bebau-
ung festzulegen. Die normierten Inhalte sind zwingend zu regeln, dariiber hinaus diirfen keine weiteren
Inhalte aufgenommen werden.

Auch die Erlassung oder Anderung von Bebauungsrichtlinien unterliegt dem Genehmigungsvorbehalt der
Landesregierung.

Zu §51:

Gleich wie beim Flachenwidmungsplan sollen VerstoRe gegen den Bebauungsplan die Rechtswirkung der
Nichtigkeit zur Folge haben - vgl. dazu die Ausfihrungen zu § 45.

Zu 8§ 52:

Zur Sicherung der Planungsvorhaben kann vor der Aufstellung oder Anderung eines Flachenwidmungs-
planes, eines Bebauungs- oder Teilbebauungsplanes fiir das Gemeindegebiet oder Teile davon eine
befristete Bausperre angeordnet werden. Sie soll sich insbesondere auf jene Teile des Gemeindegebietes
erstrecken, die voraussichtlich als Griinflachen, Verkehrsflachen oder Vorbehaltsflachen in Betracht
kommen oder deren AufschlieBung erst im Zuge der Planerstellung festgelegt werden kann. Die
Erlassung der Bausperre stellt einen schwerwiegenden Eingriff dar, der nur zuldssig ist, sofern er
tatsdchlich notwendig ist. Die diesbeziiglichen Argumente sind in der Verordnung entsprechend
darzulegen.

Zu 8 53:

Die Frage eines Planwertausgleiches ist insofern gegeben, als durch die Fl&chenwidmung die Nutzung
von Grund und Boden als Bauland entweder verhindert oder aber erst (berhaupt ermdglicht wird.
Grundsétzlich soll jede Planung nicht nur den natirlichen Gegebenheiten Rechnung tragen, sondern auch
die wirtschaftlichen Voraussetzungen (fir die Gemeinde und den Einzelnen) berlcksichtigen. Bei
Wertminderungen, die durch die Wirkung des Flachenwidmungsplanes (Bebauungsplanes) entstehen und
unbillige Harten darstellen, sind von der Gemeinde Entschadigungen zu gewahren. Zweifellos stellt diese
Bestimmung eine Belastung fiir die Gemeinden dar, wogegen andererseits keine Mdoglichkeit geboten
wird, Wertsteigerungen, wie sie etwa durch die AufschlieBung von neuem Bauland entstehen, aulier
durch eine vorsorgende Bodenvorratspolitik der Gemeinde, abzufangen. Die Abs. 3 und 4 enthalten
Verfahrensbestimmungen.

Die Festsetzung der Entschadigung durch die Gemeinde ist eine Angelegenheit des 0bertragenen
Wirkungsbereiches. Aus dem Erkenntnis des VfGH Slg. Nr. 4605 ist abzuleiten, dass Bestimmungen tber
den Schadenersatz im Falle 6ffentlich-rechtlicher Beschrdnkungen der Auslibung des Eigentumsrechtes
dem Kompetenztatbestand ,,Zivilrechtswesen* zugehdren. Auch im Erkenntnis Slg. 4204 hat der VfGH
ganz allgemein die Angelegenheiten des Schadenersatzrechts als solche des Zivilrechtswesens bezeichnet.
Dass die Vollziehung der Angelegenheiten des Zivilrechtswesens nicht in den eigenen Wirkungsbereich
der Gemeinde fallen kann, steht auBer Zweifel.

Zu § 54:

Aufsichtsbehdrde (ber die Gemeinden im Bereich der Landesvollziehung ist gemal 8§86 der
Burgenléndischen Gemeindeordnung 2003 grundsétzlich die Bezirksverwaltungsbehorde. Es steht jedoch
dem einfachen Gesetzgeber frei, die Landesregierung zur Aufsicht zu berufen. Dies ist im Bgld. RPG
2019im Bereich der Ortlichen Entwicklungskonzepte, der Flachenwidmungsplane, der Bebauungsbestim-
mungen, der Baulanderklarungen und der Bausperre geschehen.

Zu § 55:

Im Sinne der Verwaltungsvereinfachung und Verfahrenskonzentration wurde die Zusténdigkeit fur die
Durchfiihrung von Verfahren fir Einkaufszentren von der, ansonsten fiir die Uberdrtliche Raumplanung
zustandigen, Landesregierung an die Bezirksverwaltungsbehdérde ,,lbertragen®.



Zu § 56:

Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt das bisher giiltige Bgld. RPG, LGBI Nr 18/1969 idgF auBer Kraft.
Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass zu diesem Zeitpunkt eine Vielzahl an Verfahren, die nach den
Bestimmungen des bisherigen Gesetzes gefiihrt wurden, anhéngig sind. Da das Bgld. RPG 2019 eine
Vielzahl an Neuerungen einfiihrt, sollen daher anhdngige Verfahren nach den bisher giltigen
Bestimmungen abgeschlossen werden sowie im Falle von Flachenwidmungsplénen, diese bis zur
Erlassung eines Ortlichen Entwicklungskonzept auch nach den bisherigen Bestimmungen geéandert
werden konnen. Die daftr wesentlichen, bisher giltigen Bestimmungen gelten daher im Rahmen des
Bgld. RPEG (befristet) weiter.

Um den auf Grundlage des Bgld. RPG LGBI Nr. 18/1969 idgF erlassenen Verordnungen nicht ihre
Rechtsgrundlage zu entziehen, gelten s&mtliche durch die Landesregierung und die jeweiligen
Gemeinderéte erlassenen Verordnungen daher als VVerordnungen dieses Gesetzes weiter.

Da sich § 33 Abs. 3 Z 7 von § 14 Abs. 3 lit. g des Gesetzes vom 20.03.1969 insofern unterscheidet, als
dass die zulassige Nutzung nunmehr weitestgehend konkretisiert wird, sind die nach der bisherigen
Rechtslage gemal § 14 Abs. 3 lit. g gewidmeten Flachen binnen drei Jahren entsprechend anzupassen.
Sofern eine Anpassung nicht erfolgt und um eine Invalidation mangels gesetzlich geregelter
Baulandkategorie des jeweiligen Flachenwidmungsplanes zu vermeiden, kann die Landesregierung den
Flachenwidmungsplan in dieser Hinsicht mittels Verordnung andern. In diesem Fall entféallt das
Verfahren gemaR §8§ 42 bis 44.

Zu §57:

Diese Bestimmung enthalt Umsetzungshinweise bzgl. der in diesem Gesetz umgesetzten
unionsrechtlichen Rechtsakte.

Zu § 58:

Diese Bestimmung dient der Information, dass das gegenstandliche Gesetz gemaR der Richtlinie
2015/1535/EU (iber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der technischen Vorschriften und der
Vorschriften fur die Dienste der Informationsgesellschaft, ABI. Nr. L 241 vom 17.09.2015 S. 1, der
Kommission und der Bestimmungen der Richtlinie 2006/123/EG (ber Dienstleistungen im Binnenmarkt,
ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006 S. 36, des Europdischen Parlaments und des Rates notifiziert wurde.

Zu § 59:

Diese Bestimmung enthdlt Regelungen zum Inkrafttreten dieses Gesetzes und gleichzeitigen AuBerkraft-
treten des bisher giiltigen Bgld. RPG, LGBI. Nr. 18/1969, idgF.
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